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Информационный бюллетень
№ 12
Регионального отраслевого объединения работодателей
Ассоциации организаций жилищно-коммунального хозяйства Орловской области.
декабрь 2021 г.
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1. Главные новости сферы ЖКХ
Долги жителей домов за ЖКУ перед УО и ТСЖ составили 261 млрд рублей
      За год общая сумма долгов за ЖКУ граждан и юр. лиц выросла на 17 млрд рублей и в июле 2021 года превысила 1,4 трлн рублей. Почти триллион рублей задолженности приходится на долю организаций. Управляющие организации и ТСЖ недополучили от населения за свои услуги около 261 млрд рублей. 
      Согласно данным Росстата, с июля 2020 года по июль 2021 года долги россиян, физических и юридических лиц, за ЖКУ достигли 1,438 трлн рублей. Граждане за этот период недоплатили УО и РСО 38 млрд рублей: общий размер их задолженности составил 526 млрд рублей. Остальная сумма приходится на долю юридических лиц. Из общей суммы долгов за ЖКУ жители многоквартирных домов должны управляющим домами организациям и ТСЖ 155 млрд рублей за содержание жилья и свыше 100 млрд – за коммунальные услуги: отопление, ГВС и ХВС, водоотведение, электро- и газоснабжение. По прямым договорам с РСО граждане должны более 400 млрд рублей. Сильнее всего выросли долги населения за теплоснабжение и вывоз мусора. 
      О причинах роста задолженности за услуги по обращению с ТКО высказался глава «Российского экологического оператора» Денис Буцаев. В письме, адресованном ФАС России, глава РЭО указал, что у компаний, которые вывозят отходы, нет доступа к персональным данным неплательщиков. Это затрудняет работу по взысканию долгов. К тому же низкий размер платежей «делает процедуру судебного взыскания нецелесообразной»: размер судебных издержек превышает размер задолженности. При этом собираемость платежей за вывоз ТКО составляет в среднем 87%, но рег. операторы не имеют права приостановить оказание услуги за долги, как это делают поставщики коммунальных ресурсов в соответствии с Правилами № 354. Работа с должниками – одна из обязанностей управляющих домами организаций в соответствии с требованиями ПП РФ № 416. Причём прежде, чем обратиться в суд, УО и ТСЖ обязаны провести процедуру досудебного урегулирования.
Кабмин установил предельные индексы роста тарифов для регионов на 2022 год
       Правительство РФ утвердило предельные индексы роста тарифов на коммунальные услуги во второй половине 2022 года. У каждого региона России своя максимальная планка роста цен на ресурсы. Самая высокая – в Чечне, Санкт-Петербурге и в Крыму. Самый низкий индекс установлен для Свердловской области и Республики Марий Эл. Традиционное повышение тарифов на коммунальные услуги произойдёт 1 июля 2022 года. Региональные власти до конца года должны утвердить цены на ресурсы для населения региона в пределах, установленных кабмином предельных индексов. 
     Правительство РФ утвердило индексы для каждого субъекта на 2022 год распоряжением от 30.10.2021 № 3073-р. Самый высокий показатель роста цен на коммунальные услуги установлен, как и в прошлом году, для Чечни – 6,5%. За ней следует Санкт-Петербург с предельным индексом в 6,3%. В число «лидеров» второй год подряд попали Крым и Севастополь – там тарифы в среднем могут вырасти на 6,2%. Наименьшая планка роста цен на ресурсы для населения кабмин установил для Свердловской области (2,9%), Республики Марий Эл (3,2%) и Чукотки (3,3%). Почти в двух десятках регионов тарифы увеличатся в среднем на 3,4%. Предельные индексы устанавливаются для тарифов на ГВС, ХВС, отопление, газо- и энергоснабжение, вывоз мусора. 
      Утверждённый кабмином процент роста является средним показателем по региону и в целом по всем коммунальным услугам. Как отметил зампред Комитета ТПП РФ по предпринимательству в сфере ЖКХ, член Экспертного совета Ассоциации «Р1» Дмитрий Гордеев, схема применения индексов при определении стоимости коммунальных ресурсов устарела. Она не учитывает инфляцию и степень изношенности сетей, необходимости в их модернизации. Читайте, что кабмин уже изменил в порядке утверждения тарифов на коммунальные услуги, в том числе для граждан, переселённых из аварийного жилья.
Хотят поэкспериментировать с налогами 
Правительство планирует опробовать новый спец. режим — автоматизированную УСН. Минфин анонсировал его как УСН. онлайн в Основных направлениях налоговой политики. 
На спец. режиме налог будут платить с доходов. Не нужно будет сдавать декларации — сведения о доходах и расходах налоговики получат с помощью ККТ, напрямую от банка или через личный кабинет налогоплательщика. Они же рассчитают сумму к уплате. 
Пилот запустят в четырех субъектах РФ — Республике Татарстан, Калужской и Московской областях и в Москве. Участвовать смогут организации и ИП с годовыми доходами до 60 млн руб., у которых не более пяти сотрудников. Эксперимент планируют провести с 1 июля 2022 года по 31 декабря 2027 года (законопроект № 20281-8). 
Для работодателей на УСН.онлайн предлагают установить фиксированный размер страховых взносов на «травматизм» 2040 руб. в год и ежегодно индексировать его с учетом роста средней заработной платы в РФ. Оценку условий труда для таких налогоплательщиков отменяют (законопроект № 20492-8).
Штрафы временно отменили
Управленцев обещают не штрафовать, если они не успеют вовремя актуализировать информацию в ГИС ЖКХ. Минстрой предупредил жилинспекции о временной приостановке штрафов из-за сбоев в системе, она перестала принимать новый формат электронных цифровых подписей. 
Причина массовых сбоев — затянувшаяся модернизация ГИС ЖКХ под требования ФСБ, которые вступили в силу с 1 сентября 2021 года. Минстрой обещает завершить модернизацию системы до конца текущего года. Однако процесс может затянуться из-за особенностей работы оператора ГИС ЖКХ — «Почты России».
Осложнения вместо упрощения
В Госдуму внесли законопроект, который может осложнить жизнь и управленцам, и собственникам помещений. 
Депутаты заксобрания Красноярского края предложили внести в Жилищный кодекс новые условия для выбора способа управления МКД и новой УО. Действующее условие о простом большинстве голосов участвующих в общем собрании собственников меняют на 50 процентов плюс один голос от общего числа голосов собственников помещений в МКД. 
Авторы законопроекта считают, что новые требования затруднят фальсификацию и подкуп при организации собраний и позволят собственникам легче приходить к согласию.
Сотрудник не должен платить за работодателя
Суд поддержал сотрудника, который отказался возместить работодателю сумму штрафа.
Кадровик заполнил уведомление на прием иностранцев на работу с ошибками. Надзорники оштрафовали организацию, и работодатель решил взыскать сумму штрафа с виновника. Спор решали в суде. Судьи указали, что штраф не относится к прямому действительному ущербу организации. Надзорники признали вину работодателя, поэтому он и должен отвечать за нарушение. Сотрудник не обязан возмещать работодателю эти расходы (апелляционное определение Мосгорсуда от 28.09.2021 № 33-38671/2021).
Больничные в одном формате
С 1 января 2022 года все больничные станут электронными, бумажные останутся только для особых случаев (Федеральный закон от 30.04.2021 № 126-ФЗ). 
Работодатель свою часть листка нетрудоспособности заполняет в учетной программе или в личном кабинете на сайте ФСС. 
Как только узнаете о закрытии больничного, в течение трех рабочих дней отправьте сведения в фонд для назначения пособия. Форму для передачи сведений ФСС утвердил приказом от 04.02.2021 № 26. Такие правила действуют для пособий по временной нетрудоспособности, беременности и родам, единовременного пособия беременным. Для пособия по уходу за ребенком понадобится заявление сотрудника. Об утрате права на такое пособие необходимо сообщить ФСС в течение трех рабочих дней с момента, когда узнали об этом.
Почему некоторые инспекторы превращаются в фигурантов уголовного дела
В службе жилищного надзора Астраханской области инспекторы игнорировали требования федерального законодательства и стали пособниками в рейдерских захватах МКД. 
Недобросовестные, но дружественные инспекторам УО приносили в жилнадзор пакеты документов о передаче им под управление МКД. Инспекторы без проверки вносили соответствующие изменения в реестр лицензий. Впоследствии вскрылось, что бюллетени голосования и протоколы общих собраний собственников фальшивые. В то же время другие УО с честно проведенными собраниями и реальными подписями собственников в листах голосования получали под разными предлогами отказы во внесении изменений в реестр. 
После массовых обращений жителей захваченных домов в правоохранительные, надзорные и судебные органы на нескольких сотрудников ГЖИ возбудили уголовные дела по части 1 статьи 286 Уголовного кодекса о превышении должностных полномочий. Поскольку инспекторы действовали не поодиночке, возможно разбирательство по статье 35 Уголовного кодекса о групповой преступности.
Разъяснили, как могут проводить проверки в нерабочие дни
Минэкономразвития официально разъяснило правила проверок в нерабочие дни, в том числе установленные регионами (информация министерства от 02.11.2021). 
В нерабочие дни проверки приостанавливают. Провести могут только ту проверку, информацию о которой внесли в Единый реестр. Если пришли с проверкой, а сведений в реестре нет, зафиксируйте факт появления инспектора и направьте жалобу в Генпрокуратуру и Минэкономразвития. 
Если проверка есть в реестре, но компания не работает в связи с ограничениями, проверку проводить не должны. В противном случае фиксируйте нарушение и так же подавайте жалобу. Для дистанционщиков возможны только документарные проверки. Истребуемые документы направляют по почте. 
Если проверка выпала на нерабочие дни, то контролеры вправе провести и завершить ее в первый рабочий день. В этом случае на проверку отведут 1 день вместо 10.
Хороший стимул для ликвидации задолженности
В Краснодаре гражданин накопил 200 тыс. руб. долга за ЖКУ, которые УО взыскала через суд. Предложение судебных приставов погасить долги гражданин сначала проигнорировал. Но все же сделал это через три дня после того, как приставы арестовали его «Мерседес-Бенц».
Для документов бухучета установили новые стандарты
С 1 января 2022 года вступает в действие ФСБУ 27/2021 «Документы и документооборот», утвержденный приказом Минфина от 16.04.2021 № 62н. 
Порядок оформления документов оставили прежним, только пояснили некоторые правила. Например, электронные документы можно подписывать любой ЭЦП, если другие нормативные правовые документы не установили дополнительные требования. Так, ФСБУ 27/2021 требует для универсального передаточного документа квалифицированную электронную подпись. 
Ввели понятие «оправдательный документ» — любой документ с информацией о факте хозяйственной жизни. Например, договор с контрагентом, решение суда или ИФНС. Такой документ можно использовать как первичный, если в нем есть все обязательные реквизиты. Если реквизитов не хватает, оформляют самостоятельный первичный документ со ссылкой на оправдательный. 
Сформулировали общие требования к регистрам бухучета. Регистры распространенных бухгалтерских программ соответствуют им. 
Изменили правила исправления документов. В бумажной первичке ошибку следует зачеркнуть и написать верные данные. Чтобы исправить электронный документ, оформите новый. Для исправления ошибки в регистре можно сделать дополнительную запись.
О содержании пандусов в МКД спросили федералов
Оплатить строительство пандусов в МКД по закону должны региональные или местные власти. Но законодательство не предусматривает выделять из бюджета деньги на их содержание. Включить же пандусы в общедомовое имущество можно только с согласия собственников помещений, которые не желают дополнительных расходов. Депутаты заксобрания Нижегородской области обратились в Минстрой с просьбой внести поправки в нормативные акты, чтобы ликвидировать правовую неопределенность и урегулировать вопросы финансирования пандусов.
Таунхаусам придадут статус
Госдума приняла в первом чтении изменения в Жилищный и Градостроительный кодексы, касающиеся домов блокированной застройки. 
Из-за юридических особенностей таунхаусы занимают промежуточное положение между МКД и жилым домом. Фактически их правовой статус не определен, категорию присваивает суд. Часто из-за этого возникают проблемы с управлением такой застройкой, так как общие коммуникации проходят через несколько частных земельных участков. Законопроект № 1246345–7 устранит правовой пробел в жилищном законодательстве и защитит права собственников.
Новые формы для онлайн-касс
Налоговики обновили документы для оформления ККТ. Ввели новые формы заявлений для регистрации, перерегистрации и снятия кассы с учета, а также карточек регистрации ККТ и снятия ее с учета. Утвердили порядок заполнения, направления и получения таких форм. Приказ ФНС от 08.09.2021 № ЕД-7-20/799@ вступает в действие с 1 марта 2022 года (зарегистрирован в Минюсте 03.11.2021 № 65710). С этой же даты утрачивает силу приказ ФНС от 29.05.2017 № ММВ-7-20/484@.
ГИС ЖКХ приватизируют
Исключительные права на ГИС ЖКХ приватизируют и внесут в уставный капитал «Почты России», в том числе права интеллектуальной собственности. Почта же планирует передать их специально созданному АО «Оператор информационной системы». 
Оператор должен создать на базе ГИС ЖКХ единую цифровую платформу учета данных о ЖКХ в соответствии с планом развития системы, который Правительство утвердило в июле 2021 года. Планируется интегрировать ГИС ЖКХ с региональными и муниципальными информационными системами и с единым порталом «Госуслуги», чтобы оптимизировать процесс размещения информации в системе и исключить дублирование данных. 
Минцифры разработало проект постановления Правительства с перечнем случаев взаимодействия системы и портала — например, для получения счета за ЖКУ с указанием задолженности, оплаты ЖКУ, получения информации о мерах социальной поддержки в сфере ЖКХ, о программах капремонта, о средствах, потраченных управленцем на обслуживание МКД; для заключения договоров энергоснабжения и пр. Пилотные проекты реализации услуг из этого перечня запланированы на декабрь 2021 года — сентябрь 2022 года. В промышленную эксплуатацию планируется ввести до декабря 2022 года.
Ресурсники предложили модернизировать МКД
В Краснодаре на городских сетях водоотведения с начала года произошло уже более 7 тыс. засоров. Причина — мусор, для приема которого канализация не предназначена. 
Более 10 процентов опрошенных «Росводоканал Краснодар» граждан рассказали, что сбрасывают в канализацию синтетические салфетки и полотенца, медицинские маски. Также работники водоканала достают из коллекторов бытовой и строительный мусор. По этим причинам происходит 70 процентов аварий на канализационных сетях. А недавно образовались пробки на всем протяжении главного городского коллектора. Пропускная способность сети нарушена, прочистить предстоит около 17 км труб. 
Сотрудники водоканала не раз публично обращались к горожанам с просьбой соблюдать правила пользования канализацией, но улучшений нет. Ресурсники решили действовать на опережение. В технические условия на присоединение МКД к городским сетям водоотведения водоканал включил пункт о наличии мусороулавливающих устройств во внутридомовых системах. Так мусор не будет попадать в городскую канализацию, низкая культура жителей одного дома станет проблемой только этого дома. И управляющей этим МКД организации, так как именно она будет разбираться с возникающими засорами. 
Предлагаем напомнить жителям своих домов, что в канализацию запрещено сбрасывать строительный мусор, ветошь, фрагменты одежды, различные химические вещества, песок, цемент, скотч-ленту, предметы личной гигиены, одноразовые маски и синтетические салфетки, полиэтиленовые пакеты, пластик, стекло, щелочь, машинное масло, антифриз и другой биологически не разлагаемый мусор. 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2. Должно ли УО платить аренду за несформированный участок под МКД
Верховный суд РФ разрешил очередной спор между собственниками помещений в МКД и владельцем земли, на которой дом стоит. Читайте мнение ВС РФ, может ли орган местного самоуправления требовать с ТСЖ плату за пользование земельным участком, не поставленным на кадастровый учёт.
        Несформированный участок под МКД принадлежит органу публичной власти 
      Товарищество собственников жилья управляло одним из многоквартирных домов жилого комплекса в Санкт-Петербурге. Дом располагался на неоформленном земельном участке. Застройщик ещё на этапе строительства возвёл вокруг МКД забор с калитками и воротами. Собственники помещений в МКД обращались в администрацию с заявлением о формировании участка под домом, но администрация отказала, поскольку не имела межевого плана. Орган местного самоуправления провёл проверку МКД и посчитал, что забор с калиткой и воротами возведены незаконно, а товарищество без наличия прав пользуется земельным участком под домом. В акте проверки инспекторы указали, что у ТСЖ нет никаких документов, подтверждающих, что оно может возводить на территории вокруг дома какие-либо объекты. Администрация потребовала от ТСЖ убрать незаконно расположенный на участке металлический забор, калитки, ворота, а также заплатить за пользование участком. Поскольку ТСЖ деньги не перечислило, орган власти обратился в суд с иском, требуя, чтобы товарищество заплатило арендную плату за использование земли в течение двух лет более 1,1 млн рублей и почти 100 тыс. рублей процентов (дело № А56-39956/2020).
       Земельный участок под домом входит в состав общего имущества после его постановки на кадастровый учёт 
     Суд первой инстанции при вынесении решения сослался на ст. ст. 16, 65, 70 ЗК РФ: землепользование в России является платным. Юридические лица, граждане обязаны возместить в полном объёме вред, причинённый ими в результате совершения ими земельных правонарушений. В соответствии с п. 5 ст. 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ, земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты, переходит бесплатно в общую долевую собственность только с момента формирования такого участка и проведения государственного кадастрового учёта. Поскольку участок под домом, которым управляло ТСЖ, не был сформирован, то суд решил, что товарищество незаконно пользовалось землёй и должно заплатить за это собственнику. Иск администрации был удовлетворён. Апелляционная инстанция поддержала эту точку зрения. Суд указал, что, согласно техническому паспорту на МКД, забор возведён вокруг территории, которая вдвое превышает необходимую для эксплуатации МКД. В нарушение ст. 65 АПК РФ ответчик не представил доказательства, подтверждающие факт законного использования земельного участка. Суд также проверил и признал правильными расчёт сумм неосновательного обогащения и процентов за пользование чужими денежными средствами, периоды их начисления. Кассационная инстанция с коллегами согласилась.
      Согласно ЖК РФ, участок под МКД по умолчанию принадлежит собственникам помещений 
       ТСЖ обратилось с жалобой в Верховный суд России, который посчитал, что три инстанции неправильно применили нормы материального права. В соответствии со ст. 289 ГК РФ и ст. 36 ЖК РФ, собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, в том числе земельный участок, на котором расположен данный дом. В ч. 5 ст. 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ предусмотрено, что с момента формирования земельного участка и проведения его государственного кадастрового учёта земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, переходит бесплатно в общую долевую собственность со дня проведения государственного кадастрового учёта. Конституционный Суд РФ в п. 2.1 постановления от 28.05.2010 № 12-П указал, что федеральный законодатель для обеспечения прав собственников жилых и нежилых помещений в МКД установил в ЖК РФ общее правило о принадлежности земельного участка собственникам помещений в расположенном на нём многоквартирном доме. В № 186-ФЗ прописан специальные порядок и условия перехода такого участка в общую долевую собственность (ст. 16 № 189-ФЗ). В п. 67 постановления Пленума ВС РФ и Пленума ВАС РФ от 29.04.2010 № 10/22 прописано, что если земельный участок не сформирован, земля под МКД принадлежит публично-правовому образованию. Вместе с тем, по смыслу ч. ч. 3, 4 ст. 16 № 189-ФЗ: собственник не вправе распоряжаться этой землёй в той части, в которой должен быть сформирован земельный участок под многоквартирным домом; собственники помещений в МКД вправе владеть и пользоваться этим земельным участком в той мере, в какой это необходимо для эксплуатации ими многоквартирного дома. Право общей долевой собственности жителей МКД на земельный участок возникает в силу закона. № 189-ФЗ устанавливает лишь специальные порядок и условия его перехода в состав общего имущества МКД (постановление Президиума ВАС РФ от 19.02.2013 № 12736/12, определение ВС РФ от 04.03.2021 № 308-ЭС20-18388).
      Уполномоченный орган власти обязан сформировать участок под МКД и не вправе требовать плату за пользование им 
       ВС РФ, рассматривая дело, указал, что собственники помещений спорного МКД и ТСЖ неоднократно обращались в администрацию города с заявлениями о формировании земельного участка. Но истец сообщал о невозможности формирования участка из-за отсутствия разработанного проекта межевания территории. Именно органы власти и местного самоуправления в силу ч. 4 ст. 16 № 189-ФЗ формируют земельный участок, на котором расположен дом. Органы власти делают это даже в отсутствие обращения собственников, в том числе в ходе выполнения комплексных кадастровых работ, и не могут отказаться от формирования участка (ч. 4.1 ст. 16 № 189-ФЗ, п. п. 4.2, 4.3 постановления № 12-П). В данном вопросе собственники зависят от воли органа власти и не могут отвечать за последствия из-за отсутствия проекта межевания. Именно орган власти обязан инициировать подготовку документации по планировке территории и сформировать участок, являющийся общим имуществом собственников помещений в МКД. Верховный суд РФ сделал вывод, что уполномоченные органы Санкт-Петербурга уклонялись от утверждения проекта межевания территории и образования земельного участка под МКД. И при этом тот же орган власти требует с ТСЖ платы за пользование этим земельным участком, хотя собственники помещений владеют и пользуются им в силу закона. Решения трёх инстанций суд отменил и направил дело на новое рассмотрение.
На заметку 
Дело № А56-39956/2020 позволяет сделать несколько важных для УО, ТСЖ и жителей МКД выводов: 
- Собственники помещений в МКД в силу закона пользуются земельным участком под домом вне зависимости от того, сформирован он или нет. 
- Органы местного самоуправления обязаны организовать постановку участка на учёт, причём отсутствие в бюджете средств на проведение межевания не может служить основанием для отказа жителям МКД в формировании земли. 
- Муниципалитет как собственник земли не вправе требовать с жителей МКД, построенного на этом участке, арендную или иную плату за пользование им.
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
3.  Нужно ли платить земельный налог на участок под многоквартирным домом
До 1 декабря 2021 года граждане должны уплатить налоги на имущество. В связи с этим у управляющих организаций и ТСЖ появляются вопросы о том, нужно ли платить такой налог на земельный участок МКД, ведь он является общедолевой собственностью физических лиц – жителей дома. Разбираемся в вопросе.
Оформленный земельный участок под МКД является общедолевой собственностью владельцев помещений 
В соответствии с ч. 2.2 ст. 23 НК РФ, организации и ИП обязаны направлять в налоговый орган сообщение о наличии у них земельных участков, признаваемых объектами налогообложения, если не получили сообщения о начисленном налоге в отношении таких участков. Такое сообщение с приложением копий правоустанавливающих документов на землю представляется в налоговый орган по каждому объекту налогообложения однократно в срок до 31 декабря года, следующего за истёкшим налоговым периодом. При этом налогоплательщики – физические и юридические лица – обязаны платить установленные законом налоги в срок и в полном объёме (п. 1 ч. 1 ст. 23 НК РФ). Для граждан такой срок – до 1 декабря, он действует в том числе в отношении земельного и имущественного налогов. Согласно ч. 5 ст. 16 № 189-ФЗ, с момента государственной регистрации земельного участка под многоквартирным домом он переходит в долевую собственность владельцев помещений в таком МКД. Поскольку это земля и она оформлена в собственность граждан, проживающих в доме, то налоговый орган может потребовать от них уплаты налога на это имущество. О такой ситуации рассказал один из членов Ассоциации «Р1»: ЖСК, управляющий новостройкой, получил от регионального ведомства требование оплатить земельный налог за придомовую территорию МКД. Разбираемся, право ли ведомство и должен ли кооператив такой налог оплатить.
Земельный участок МКД как часть общего имущества не облагается налогом 
Объектом налогообложения признаются земельные участки, расположенные в пределах муниципального образования, городов федерального значения, на территории которых введён налог (ч. 1 ст. 389 НК РФ). Список исключений приведён в ч. 2 ст. 389 НК РФ. Согласно п. 6 ч. 2 ст. 389 НК РФ, участки, входящие в состав общего имущества многоквартирного дома, не признаются объектом налогообложения по земельному налогу. Федеральная налоговая служба России в письме от 26.02.2021 № БС-4-21/2441@ указала, что основанием для включения земельного участка в состав общего имущества МКД является проведение его государственного кадастрового учёта. Со дня такой регистрации он переходит бесплатно в общедолевую собственность владельцев помещений в многоквартирном доме (ч. 5 ст. 16 № 189-ФЗ). То есть земельный участок, оформленный и поставленный на учёт в соответствии с законодательством, относится к общему имуществу многоквартирного дома и не является объектом налогообложения. И у управляющей организации, ТСЖ или кооператива отсутствует обязанность представлять в налоговый орган сообщение о наличии объекта налогообложения в отношении такого земельного участка.
Участок под МКД может принадлежать одному лицу, если все помещения в доме в его собственности 
Но не всегда оформленная земля под МКД является общедомовым имуществом. Например, так не будет, когда все помещения в МКД принадлежат одному собственнику. Эта ситуация приводится в деле № А40-78400/2015, которое дошло до Верховного суда РФ. Одна из компаний стала собственником всех квартир, находящихся в восьмиквартирном жилом доме в Москве. Затем дом был снесён, и организация обратилась в Росреестр с заявлением о регистрации её права собственности на сформированный под домом земельный участок площадью 1700 кв. м. Ведомство отказало компании, поскольку не было оснований для регистрации частной собственности на общее имущество МКД за одним лицом. Организация подала иск в суд, считая, что в соответствии с законом после приобретения всех квартир в МКД стала собственником и земельного участка. Суды трёх инстанций отказали организации. Она, став владельцем всех помещений в здании, не избрала правовой режим многоквартирного дома как единого объекта и не обратилась в Росреестр с заявлением для регистрации своего права на указанный дом. Её право собственности на здание в целом и на сформированный участок не возникло, а право на квартиры прекратилось после того, как дом был снесён (ч. 1 ст. 235 ГК РФ). 
Верховный суд РФ с такой позицией не согласился. По смыслу п. 8 постановления Пленума ВАС РФ от 23.07.2009 № 64, если одно лицо приобретает право собственности на все помещения в здании, то оно в силу закона также становится обладателем всех долей в праве собственности на земельный участок. При таких обстоятельствах существование долевой собственности на имущество невозможно (ст. 244 ГК РФ). Она должна рассматриваться как индивидуальная собственность лица на недвижимую вещь. Многоквартирный дом и земельный участок, на котором этот дом расположен, – разные объекты, и снос здания не ведёт к прекращению права частной собственности на землю. Дело отправилось на новое рассмотрение, и суд первой инстанции признал отказ Росреестра от регистрации права собственности на землю незаконным. Таким образом компанию признали единоличным собственником сначала МКД, а после его сноса – земельного участка.
Если у помещений МКД один собственник, то он обязан платить земельный налог за участок под домом 
Как ФНС России отметила в письме от 03.11.2021 № БС‑4-21/15521@, в ситуации, когда все помещения в МКД принадлежат одному лицу, такое лицо обязано платить земельный налог. Её позиция по этому вопросу совпадает с позицией коллег из Минфина РФ, которая обозначена в письме от 15.04.2016 № 03-05-05-02/21894. В соответствии с ч. 1 ст. 388 НК РФ, налогоплательщиками земельного налога признаются организации и физические лица, обладающие участками на праве собственности или пользования. При этом в ч. 2 ст. 389 НК РФ установлен перечень земельных участков, которые не признаются объектом налогообложения по земельному налогу. В этот перечень входит земля под многоквартирным домом, включённая в состав общего имущества владельцев помещений в таком доме в соответствии с ч. 1 ст. 36 ЖК РФ. В соответствии с ч. 4 ст. 244 ГК РФ, общая собственность возникает при поступлении в собственность двух или нескольких лиц имущества, которое не может быть разделено без изменения его назначения либо не подлежит разделу в силу закона. Таким образом общее имущество должно быть в собственности двух и более владельцев помещений в МКД. Если же все помещения в доме принадлежат одному юридическому лицу, то земельный участок, занимаемый таким домом, не будет относиться к общему имуществу. Следовательно, в отношении такой земли не может применяться положение п. 6 ч. 2 ст. 389 НК РФ. 
На заметку
Согласно положениям НК РФ и основанным на них письмам ФНС и Минфина России, если в многоквартирном доме есть два и более собственника помещений, то земельный участок под МКД признаётся общедомовым имуществом и не подлежит налогообложению. Налоговые органы не вправе требовать уплаты земельного налога. Другая ситуация, если все квартиры в доме принадлежат одному лицу, например, застройщику или частной компании. В таком случае земля под МКД уже не считается частью долевой собственности, и владелец помещений обязан платить земельный налог на общих основаниях.
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
4. Обзор важных изменений в кадровой сфере
Мы изучили законодательные инициативы в кадровой сфере, которые рассматривали госорганы во втором полугодии 2021 года. Некоторые из них уже приняты и действуют, остальные начнут применяться в новом году либо проходят согласование. Узнайте, какие изменения вас ожидают. 
Уже действуют
 
Изменили правила заполнения отчета СЗВ-ТД
Теперь все без исключения работодатели обязаны заполнять графу «Код выполняемой функции». Выбирать код нужно из Общероссийского классификатора занятий (приказ Росстандарта от 12.12.2014 № 2020-ст). 
Коды справочника означают не конкретные должности или профессии, а обобщенные группы занятий. С названиями штатных единиц они могут не совпадать. Используйте как подсказку описания групп занятий — в них привели даже примеры занятий. Ориентируйтесь на должность и фактический вид работы, который выполняет сотрудник. 
Указывать код нужно каждый раз, когда сдаете СЗВ-ТД: при приеме на работу, переводе, увольнении, присвоении второй квалификации, подаче заявления о выборе формата трудовой книжки и т. п. 
Начало действия: с 1 июля 2021 года. 
Где найти: постановление Правления ПФР от 27.10.2020 № 769п. 
Обязали обжаловать до суда
Оспорить результаты проверок Роструда и ГИТ можно только после досудебного обжалования через сервис «Жалоба на решение контрольного органа» на портале «Госуслуги». 
Должностное лицо заверяет документ простой электронной подписью, организация — усиленной квалифицированной. 
Рассматривают жалобу 20 рабочих дней. На портале можно следить за стадией и результатами рассмотрения и переписываться с проверяющими. О результате рассмотрения автор жалобы получит уведомление на электронную почту. 
Начало действия: с 1 июля 2021 года. 
Где найти: постановление Правительства от 28.04.2021 № 663. 
Установили, как отчитываться перед Центром занятости
Если приняли на работу или отказали соискателю, которого направил Центр занятости, уведомить об этом нужно на портале «Работа в России». Срок — пять дней с момента собеседования с кандидитом. 
Компания без учетной записи на портале направляет в Центр занятости бумажное уведомление с датой приема на работу или датой явки соискателя. Причину отказа также нужно указать. 
Начало действия: с 1 июля 2021 года. 
Где найти: Федеральный закон от 28.06.2021 № 219-ФЗ. 
Утвердили новое положение о проверках работодателей
По новым правилам начали контролировать, как в организации соблюдают нормы трудового права. 
Теперь ГИТ сможет проводить мероприятия профилактические и контрольные. К профилактике отнесли информирование, консультирование. Контроль может быть плановым и внеплановым, в том числе выездные и документарные проверки, инспекционные визиты. 
Риск-ориентированный подход сохранили. Частоту плановых проверок не изменили.
Начало действия: 23 июля 2021 года. 
Где найти: постановление Правительства от 21.07.2021 № 1230. 
Обновили аптечку первой помощи
Минздрав утвердил перечень медицинских изделий, которыми работодатель укомплектовывает аптечки в организации. 
Если срок годности аптечки не закончился 1 сентября 2021 года, ей можно пользоваться до 31 августа 2025 года. Если нужно обновить аптечку, изделия приобретайте по введенным правилам. 
Начало действия: с 1 сентября 2021 года. 
Где найти: приказ Минздрава от 15.12.2020 № 1331н. 
Утвердили новые требования для специалиста по охране труда
В новом профстандарте расширили список наименования должностей специалистов по охране труда, добавили восьмой уровень квалификации, изменили требования к образованию и опыту кандидатов. 
Теперь специалист в области охраны труда может занимать должность младшего специалиста по охране труда, эксперта, инструктора или консультанта по условиям и охране труда, заместителя руководителя организации по управлению профрисками или руководителя направления по управлению профрисками. 
Начало действия: с 1 сентября 2021 года. 
Где найти: приказ Минтруда от 22.04.2021 № 274н. 
Ввели новую форму учета трудовых книжек
Бумажные трудовые книжки и вкладыши теперь учитывают по-новому. Но Роструд разрешил не выбрасывать книги учета, если они еще не закончились. 
Когда потребуется завести новую книгу учета движения трудовых книжек и вкладышей, разработайте ее форму сами. Нужно будет указывать все операции, связанные с получением и расходованием бланков трудовой книжки и вкладыша, регистрировать серии и номера книжек и вкладышей. 
Книги нужно пронумеровать, прошнуровать и заверить книги подписью руководителя и печатью при ее наличии. Хранят книги как документы строгой отчетности. Назначьте ответственного сотрудника, который каждый месяц будет отчитываться в бухгалтерию о наличии бланков и о полученных суммах за оформление книжек и вкладышей. 
Начало действия: с 1 сентября 2021 года. 
Где найти: приказ Минтруда от 19.05.2021 № 320н. 
Обновили порядок оформления трудовых книжек
С появлением электронных трудовых книжек ввели новые правила ведения и хранения бумажных.
Если сотрудник решил перейти на электронную трудовую, в бумажной нужно сделать об этом запись, заверить ее подписью руководители или кадровика и печатью организации. Выдать книжку на руки вы должны в течение трех рабочих дней со дня, когда получили заявление о переходе. 
Когда увольняете сотрудника, бумажную трудовую необходимо выдать не позднее дня увольнения.
Начало действия: с 1 сентября 2021 года. 
Где найти: приказ Минтруда от 19.05.2021 № 320н. 
Отменили обязанность оформлять на работу приказом
Прием на работу нужно оформить трудовым договором — такую обязанность закрепили в статье 68 Трудового кодекса. При этом не требуется издавать приказ либо распоряжение и знакомить с ними сотрудника. Такие документы работодатель может оформить по желанию. Содержание приказа не должно отличаться от условий трудового договора. 
Начало действия: с 22 ноября 2021 года. 
Где найти: Федеральный закон от 22.11.2021 № 377-ФЗ. 
Регламентировали электронный документооборот в трудовых отношениях
Закрепили возможность создавать, вести, подписывать и хранить кадровые документы в электронном виде без их дублирования на бумаге. Работодателю разрешили выбрать, какой инструмент для этого использовать — платформу «Работа в России» или собственную информационную систему. В электронном виде можно будет заключать трудовые договоры, договоры о материальной ответственности и т. п. Новые положения не применяются для трудовых книжек, актов о несчастном случае, приказов об увольнении, документов, подтверждающих прохождение инструктажей по охране труда. 
Прописали правила взаимодействия работодателя и работника посредством электронного документооборота. Установили положения взаимодействия платформы «Работа в России» и информационной системы работодателя (с 1 сентября 2022 года). 
Требования по структуре и формату электронных документов устанавливает Минтруд по согласованию с Минцифры и Росархивом (вступает в силу с 1 марта 2023 года). 
Начало действия: 22 ноября 2021 года (кроме отдельных положений). 
Где найти: Федеральный закон от 22.11.2021 № 377-ФЗ. 
Дали дополнительные трудовые гарантии работникам
В Трудовом кодексе прописали ограничения по условиям труда для работников с детьми, многодетных, инвалидов. 
Запретили направлять без согласия работника в командировки, привлекать к ночной и сверхурочной работе, работе в выходные и праздники тех, кто в одиночку воспитывает детей до 14 лет, опекунов детей такого возраста, родителей трех и более детей до 18 лет (пока младшему не исполнится 14 лет). 
Направить сотрудника-инвалида в командировку можно только если он даст письменное согласие и у него нет медицинских противопоказаний. Нельзя отправить в командировку без его добровольного согласия работника с ребенком-инвалидом или ухаживающего за больными членами семьи. 
Работники, которые ухаживают за родственниками с I группой инвалидности, вправе взять двухнедельный отпуск за свой счет. 
Начало действия: 30 ноября 2021 года. 
Где найти: федеральные законы от 19.11.2021 № 372-ФЗ, от 19.11.2021 № 373-ФЗ. 

Начнут применять
 
Продлили запрет на проверки малого бизнеса
Плановые проверки субъектов малого предпринимательства не должны включать в годовые планы проведения контрольных и надзорных мероприятий на 2022 год. 
Есть исключения. Надзорники вправе планово проверить компании, которые используют объекты чрезвычайно высокого или высокого риска, либо тех, кого по результатам контрольного мероприятия или проверки наказали за грубое нарушение, приостановили деятельность или лицензию. Также продолжатся проверки соблюдения лицензионных требований. 
Когда применять: с 1 января 2022 года. 
Где найти: постановление Правительства от 08.09.2021 № 1520. 
Установили квоты на работников-иностранцев
Определили, какое количество иностранных работников могут нанимать работодатели в 2022 году. 
Работодатели должны до 1 января 2022 года привести численность иностранных работников в соответствие с утвержденными квотами. Для многих организаций действующие в 2021 году ограничения сохранятся и в следующем году. Например, для сферы управление недвижимым имуществом за вознаграждение или на договорной основе (код 68.32) по-прежнему действует квота 70 процентов. 
Минтруд рекомендовал удовлетворять потребности в работниках за счет граждан Армении, Беларуси, Казахстана, Киргизии (письмо Минтруда от 19.10.2021 № 16–4/10/В-13774). 
Когда применять: с 1 января 2022 года. 
Где найти: постановление Правительства от 07.10.2021 № 1706. 
Перевели в электронный формат больничные листы
Фонд социального страхования будет автоматически информировать работодателей о том, что сотруднику открыли больничный или изменили его статус. Не потребуется никаких специальных соглашений с ФСС и согласия работников. Не нужно будет получать от работника распечатки электронного листка нетрудоспособности (ЭЛН), талона из медицинской организации и других бумажных носителей. 
В уведомлении по электронному больничному ФСС укажет Ф. И. О., дату рождения, СНИЛС сотрудника; номер и текущий статус ЭЛН — открыт, закрыт, продлен, аннулирован; даты формирования и выдачи ЭЛН; сведения о периоде нетрудоспособности и ее причине; номер листка продолжения или дату, когда сотрудник может приступить к работе. 
Начало действия: с 1 января 2022 года. 
Где найти: Федеральный закон от 30.04.2021 № 126-ФЗ. 
Составили перечень льготных районов
Обновили единый перечень районов Крайнего Севера и приравненных к ним территорий. Суть списка не поменялась. Обновления стали необходимы, потому что в прежнем документе накопились внесенные изменения. Всем проживающим в указанных в перечне местностях по-прежнему должны предоставлять гарантии и компенсации. 
Начало действия: 1 января 2022 года. 
Где найти: постановление Правительства от 16.11.2021 № 1946. 
Дополнили правила учета северного стажа
Стаж работы в районах Крайнего Севера дает право на досрочную пенсию, а также на повышенный размер выплат. Теперь при досрочном назначении страховой пенсии по старости будут учитывать периоды профессионального обучения и дополнительного профессионального образования. Но есть условие: за сотрудником сохраняли рабочее место, среднюю зарплату и работодатель продолжал платить страховые взносы. 
Начало действия: с 1 января 2022 года. 
Где найти: постановление Правительства от 10.09.2021 № 1532. 
Установили, где размещать сведения о рабочих местах
Единой цифровой платформой в сфере занятости определили портал.
Работодатели, у которых более 25 человек, должны размещать на портале «Работа в России» сведения о вакансиях и условиях, на которых привлекают персонал, о специальных рабочих местах для инвалидов. Остальные компании могут подать бумажные или электронные сведения через региональную информационную систему. 
Начало действия: с 1 января 2022 года. 
Где найти: Федеральный закон от 28.06.2021 № 219-ФЗ. 
Ввели новые правила в области охраны труда
Раздел Трудового кодекса по охране труда переписали. Изменили подход в данной сфере. Теперь в основе — предупреждение опасностей и минимизация повреждения здоровья работников. 
Работодателей обязали регистрировать полученные при выполнении работ микротравмы — ссадины, кровоподтеки, ушибы и др. Нужно будет выяснять обстоятельства их получения и причины. Делать это работодатель должен по обращению пострадавшего сотрудника. 
Нельзя будет допускать к работе сотрудников, которые не применяют выданные обязательные СИЗ. Сохранять зарплату за этот период не потребуется. 
Если по результатам СОУТ условия труда отнесут к опасным, придется приостановить работы до снижения класса условий труда. Запрет не распространяется, например, на работы по устранению последствий ЧС. 
Работодатели смогут вести электронный документооборот в области охраны труда, следить за безопасностью работ с помощью оборудования для видео-, аудиофиксации, давать ГИТ удаленный доступ к наблюдению за производством работ и базам электронных документов по охране труда. 
Начало действия: с 1 марта 2022 года. 
Где найти: Федеральный закон от 02.07.2021 № 311-ФЗ. 
Установили требования к правилам и инструкциям по охране труда
Разрабатывать правила и инструкции по охране труда нужно по новым правилам.
В правилах должны содержаться требования по обеспечению безопасности при организации и проведении работ, требования к производственным помещениям, оборудованию, материалам. 
Инструкции разрабатывают с учетом трудовой функции работника, результатов спецоценки условий труда, требований профессиональных стандартов, оценки профессиональных рисков, анализа результатов расследований несчастных случаев. Кроме общих требований, в инструкции прописывают требования охраны труда перед началом, во время и по окончании работы, в аварийных ситуациях. 
Начало действия: с 1 марта 2022 года. 
Где найти: приказ Минтруда от 29.10.2021 № 772н. 
Актуализировали требования к образованию и навыкам специалиста по пожарной безопасности
В новом профстандарте уточнили требования к образованию и опыту работы специалистов в области пожарной профилактики. Добавили обязанность по проведению аудита пожарной безопасности организации, расширили список должностей. 
Принимать специалиста можно на должности руководителя службы пожарной профилактики организации, начальника службы пожарной безопасности, ведущего специалиста по пожарной безопасности либо профилактике, ответственного за пожарную безопасность, специалиста по пожарной безопасности, инженера либо специалиста по расчету пожарных рисков, специалиста по независимой оценке пожарных рисков, ведущего инженера и инженера по пожарной безопасности, инженера — профилактика пожарной безопасности. 
Начало действия: с 1 марта 2022 года. 
Где найти: приказ Минтруда от 11.10.2021 № 696н. 
Обновили порядок учета условий труда
Декларация соответствия условий труда будет бессрочной. Подать ее нужно в течение 30 рабочих дней со дня, когда сведения о результатах спецоценки внесли в информационную систему учета ФГИС СОУТ. 
Начало действия: с 1 марта 2022 года. 
Где найти: приказ Минтруда от 17.06.2021 № 406н. 
Назвали ограничения нагрузки для женщин
Минтруд обновил предельно допустимые нормы нагрузок для женщин при подъеме и перемещении тяжестей вручную. Их установили с учетом мнения Российской трехсторонней комиссии по регулированию социально-трудовых отношений. Такое требование прописали в Федеральном законе от 02.07.2021 № 311-ФЗ. 
Разрешили разово поднимать максимум 15 кг. Масса груза, перемещаемого в течение часа, в сумме не должна превышать 350 кг при подъеме с рабочей поверхности и 175 кг — с пола. По-прежнему работницы могут поднимать и перемещать до 10 кг два раза в час при чередовании с другой работой и до 7 кг постоянно в течение смены. 
Начало действия: с 1 марта 2022 года. 
Где найти: приказ Минтруда от 14.09.2021 № 629н. 
Отменили плановые проверки по иностранным работникам
Теперь не применяют риск-ориентированный подход в сфере миграции и не составляют платы проверок работодателей, которые принимают иностранцев. 
Проверять компании МВД будет в рамках внеплановых выездных и документарных проверок.
Начало действия: с 1 марта 2022 года. 
Где найти: постановление Правительства от 24.08.2021 № 1405. 
Определили форму трудовых книжек
Минтруд разработал новые трудовые книжки (приказ от 19.05.2021 № 320н). При этом не потребуется заменять уже существующие. Все имеющиеся бланки и вкладыши работодатель вправе использовать, сроки по ним не ограничили. 
Начало действия: с 1 января 2023 года. 
Где найти: постановление Правительства от 24.07.2021 № 1250.
 
Планируют принять, рассмотреть 

Регламентировали взаимодействие с порталом «Работа в России»
С января 2022 года работодатели обязаны передавать на портал «Работа в России» информацию о предстоящей ликвидации компании или прекращении деятельности ИП, начале процедуры банкротства, сокращении штата и возможных увольнениях, об установлении неполного рабочего дня или недели, приостановке производственных процессов и пр. Минтруд подготовил постановление Правительства, в котором установил, как компании будут это делать. 
Где найти: проект постановления Правительства (ID: 02/07/09–21/00120363) 
Определили формы и сроки передачи сведений о персонале и компании
Минтруд разработал формы для новых отчетов в Службу занятости и установил сроки, в которые компании должны сдавать прежние и новые формы. 
О трудоустройстве инвалидов нужно будет информировать ежемесячно до 10-го рабочего дня месяца, следующего за отчетным. Сведения о вакансии следует передать не позднее следующего дня после ее открытия. Каждую вакансию оформляют отдельным бланком. В нем указывают должностные обязанности, требования к кандидатам и др. 
Где найти: проект приказа Минтруда (ID: 01/02/09–21/00120694). 
Установили, как организовать службу охраны труда
Для службы охраны труда в компании предусмотрели новую структуру и численность, предложили решения по проведению спецоценки, выявлению опасностей, управлению профессиональными рисками и пр. Установили нормативы численности сотрудников по каждому направлению. Рекомендации не касаются ИП, малых предприятий и некоторых других работодателей. 
Где найти: проект приказа Минтруда (ID: 02/08/07–21/00118375) 
Разработали новый порядок обучения мерам пожарной безопасности
Больше не планируют обучать пожарно-техническому минимуму. Руководитель организации и ответственный за пожарную безопасность должны будут пройти дополнительное обучение в области пожарной безопасности. Дополнительное профобразование не потребуется тем, у кого есть высшее или профессиональное образование соответствующего профиля либо пятилетний стаж противопожарной службы. 
Сохранили пять видов инструктажа: вводный, первичный, повторный, внеплановый и целевой. Разрабатывать программы для них должны сотрудники с профобразованием в области пожарной безопасности. Требования к ним также указали. Утверждать программы будет руководитель организации или ответственный за пожбезопасность. 
Обучение по новым правилам потребуется после того, как закончатся установленные ранее сроки периодичности обучения. 
Где найти: проект приказа МЧС (ID: 02/08/09–21/00120137). 
Предложили по-новому расследовать и учитывать профзаболевания
Расследовать и учитывать будут острые и хронические профессиональные заболевания, отравления, причиной которых стали производственные вредности. 
Прописали, как установить наличие профессионального заболевания, расследовать обстоятельства и причины возникновения профессионального заболевания, оформлять акт о случае профессионального заболевания. 
Где найти: проект постановления Правительства (ID: 02/07/10–21/00121829). 
Перечислили индикаторы риска
Разработали перечень индикаторов риска, по которым будут контролировать соблюдение трудового права работодателями. Роструд и ГИТ будут выявлять такие индикаторы по любым достоверным источникам и проводить внеплановые проверки. 
В числе индикаторов риска, например, массовое высвобождение сотрудников, увольнение в течение двух и более месяцев подряд 15 процентов персонала, несоответствие количества работников фактической работе, рост количества несчастных случаев. 
Где найти: проект приказа Минтруда (ID: 01/02/08–21/00119497). 
Предложили классификатор для опасностей на рабочих местах
Опасности рекомендовали классифицировать по видам профдеятельности персонала, по источникам возникновения и по видам причиняемого ущерба здоровью (профзаболевания, травмы). У каждого работодателя будет свой классификатор, в который он внесет перечисленные в рекомендациях и те опасности, которые характерны для его сферы деятельности. Есть советы, как находить и распознавать опасности, даны образцы документов. 
Также разработали рекомендации по учету микроповреждений (микротравм).
Где найти: проекты приказов Минтруда (ID: 01/02/07–21/00117601, 01/02/07–21/00117649). 
Разработали поправки в Трудовой кодекс
Ввели норму ежедневной работы (смены) продолжительностью 8 ч. Уточнили порядок расчета ежегодного отпуска и правила, по которым будут рассчитывать компенсацию при увольнении. 
Где найти: проект федерального закона (ID: 02/04/11–21/00122332) 
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5. Остался месяц, чтобы собрать идентификаторы граждан.
С 1 января 2022 года действуют новые правила
Персональные данные граждан должны быть в сохранности, а у УО плохая репутация — это причины, по которым Правительство не пропускает законопроекты о централизованном доступе управляющих в базы к данным собственников. Мы назвали три источника, где есть такие сведения и взять их можно бесплатно. 
В суд не пустят без идентификаторов
РСО, УО, ТСЖ, ЖСК, ЖК с 1 января 2022 года должны предоставлять суду больше данных об ответчиках-должниках, иначе решить проблему через суд не получится. Новые правила следуют из статей 124, 131 ГПК, статей 125, 229.3 АПК. 
Чтобы подать заявление или иск в отношении гражданина, а также реквизиты одного из его идентификаторов. Идентификатор — это уникальный признак объекта, который позволяет идентифицировать его. 
Гражданина идентифицируют по документам:
— ИНН;
— СНИЛС;
— паспорту или другому удостоверяющему личность документу;
— водительскому удостоверению;
— свидетельству о регистрации транспортного средства;
— ОГРНИП — только для ответчиков-ИП. 
Для ответчиков-юрлиц нужны наименование, адрес организации, ИНН и ОГРН. Суд не откажется принять заявление, но оставит его без движения.
	К СВЕДЕНИЮ Почему важен правильный идентификатор 
Проверять подлинность идентификаторов при приеме заявления суд не станет. Проблема в том, что неверные идентификаторы из заявления перенесут в судебный приказ, и в дальнейшем это может послужить причиной его неисполнения 


Проведите внутреннюю ревизию документов
Самый простой способ найти данные должников — поискать у себя. Возможно, вы когда-то уже вносили их в реестр собственников помещений, хоть это и не обязательно. Может быть, собственник подписывал договор управления и в нем есть хотя бы один из идентификаторов. 
В таблице мы перечислили документы, в которых могут храниться идентификаторы жителей. Скачать таблицу можно здесь>>>
ТАБЛИЦА В каких документах можно найти идентификаторы жителей 

[image: ] 

Проверьте эти документы и внесите в реестр собственников помещения МКД сведения, которые удастся найти. 
Нажмите на вопрос-перевертыш, чтобы прочитать ответ 
[image: ] [image: ]
Попросите помощи у суда
          Истребовать идентификационные данные может суд, а вы вправе попросить его об этом. Но такой вариант подходит только для случаев, когда вы подаете исковое заявление. В порядке приказного производства суд не рассматривает ходатайства лиц. 
Чтобы суд удовлетворил вашу просьбу, нужно доказать, что истребование идентификаторов силами УО и ТСЖ невозможно или затруднительно (ст. 57, ч. 4 ст. 66 ГПК). Поэтому к ходатайству нужно приложить доказательства ваших попыток найти данные самостоятельно. Например, запросы о предоставлении данных к собственникам или госорганам, а также их отказы. 
Соберите данные у жителей
        Полная информация об идентификаторах есть только у самих граждан. У них есть данные, но нет желания передавать их УО и ТСЖ. Проведите информационную работу, чтобы собрать идентификаторы. 
       Дело в том, что граждане не меньше РСО, УО и ТСЖ заинтересованы в том, чтобы их данные были актуальными. Примеров достаточно: приставы и банки признают, что только по Ф. И. О. сложно со 100-процентной гарантией определить личность гражданина, и из-за этого случаются ошибки. Например, Иван Иванович Иванов из Одинцово вдруг получает извещение из банка о том, что с его счета списали средства в оплату долга. Иван Иванович начинает разбираться в ситуации и выясняет, что настоящий должник — его полный тезка, но из Улан-Удэ. 
Чтобы не оказаться двойником должника, гражданину необходимо передать любой из своих идентификаторов управляющей МКД организации (рисунок). Скачать рисунок можно здесь>>>
[bookmark: _GoBack]РИСУНОК Объявление о необходимости предоставить идентификатор
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Проведите инструктаж сотрудников, которые будут принимать данные от жителей. Жителям важно разъяснить, что вы обязуетесь не распространять и не использовать полученные данные ради целей, не связанных с управлением МКД. 
[image: ] 
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6. Отвечает ли УО за то, что орган местного самоуправления не проверил дом на готовность к зиме
Согласно Правилам № 170, в начале осени органы местного самоуправления должны провести проверку готовности жилфонда к зиме. По результатам такой проверки, управляющие домами к 15 сентября оформляют соответствующие паспорта на каждый МКД. Узнайте, накажут ли УО, если паспорта нет, потому что ОМСУ не провёл проверку.
Подготовка дома к зиме начинается с весеннего осмотра и заканчивается получением паспорта до 15 сентября 
Основными документами, которыми УО и ТСЖ необходимо руководствоваться при подготовке домов к отопительному сезону, являются Правила № 170 и Правила № 103. Регламент проведения подготовки, согласно п. 2.1 Правил № 170, условно состоит из следующих этапов:
- проведение общего осмотра общего имущества в МКД весной, после окончания отопительного сезона (п. 2.1.1 Правил № 170); 
- составление акта осмотра (п. 2.1.4 Правил № 170) и плана работ по результатам осмотра (пп. «а» п. 2.1.5 Правил № 170); 
- проведение в летнее время работ согласно составленному перечню (п. 2.1.3 Правил № 170); подготовка документов о готовности к отопительному периоду (п. 2.6.10 Правил № 170); 
- прохождение проверки готовности жилого фонда к зиме (п. 5.1.6 Правил № 170, п. 6 разд. II Правил № 103); 
- проведение осеннего осмотра общего имущества МКД (пп. «в» п. 2.1.5 Правил № 170).
Сроки, в которые необходимо закончить подготовку МКД к зиме, зависят от месторасположения домов. В северных и восточных районах России – до 1 сентября, в центральных – на две недели позже, 15 сентября, в южных – до 1 октября (п. 2.6.3 Правил № 170). К этому сроку управляющие домами обязаны оформить паспорт на каждый МКД.
Орган местного самоуправления проводит осмотр МКД для подготовки паспорта готовности дома к зиме
Проверка готовности МКД к зиме проходит согласно Правилам № 103: УО проводят гидравлические испытания отопительной системы и осмотр жилищного фонда (п. 5 разд. II Правил № 103). По итогам проверки комиссия в течение одного рабочего дня оформляет акт готовности МКД к зиме согласно приложению № 1 к Правилам № 103. Если комиссия признала дом готовым к отопительному сезону, то специально образованная в муниципалитете комиссия в течение 15 дней со дня подписания акта выдаст паспорт дома согласно приложению № 2 к Правилам № 103. Получить паспорт готовности для МКД нужно до 15 сентября, в ином случае в текущем календарном году этого уже не сделать (п. п. 10, 12 разд. II Правил № 103). При проверке надзорный орган может привлечь управляющую организацию или ТСЖ, которые не получили паспорт, к административной ответственности. Рассмотрим пример из судебной практики за 2021 год.
УО или ТСЖ обязаны подготовить дом к эксплуатации в осенне-зимний период и получить паспорт на МКД
Городская прокуратура Амурска проверила работу одного из ТСН и установила, что на начало октября на дом так и не получен паспорт готовности к эксплуатации в зимний период. Ведомство указало, что это нарушение п. 2.6.10 Правил № 170. Председатель правления не явился в прокуратуру для составления протокола. Возбуждение дела об административном правонарушении по ст. 7.22 КоАП РФ с вынесением постановления состоялись в его отсутствие. ТСН было привлечено к административной ответственности и получило штраф в размере 40 тысяч рублей. Товарищество не согласилось с постановлением и подало иск в суд, требуя признать документ незаконным (дело № А73-20090/2020). В своём заявлении председатель правления ТСН указал, что находился на больничном и не мог присутствовать при возбуждении дела об административном правонарушении и при его рассмотрении в органе ГЖН. Также он просил заменить штраф на предупреждение ввиду малозначительности нарушения.
УО и ТСЖ обязаны принять все зависящие от них меры для получения паспорта готовности дома к зиме
Суд первой инстанции, исследуя обстоятельства дела, отметил, что ТСН несёт ответственность за содержание общего имущества в МКД в соответствии с требованиями технических регламентов и установленных Правительством РФ правил. Согласно определению ВС РФ от 03.10.2006 № КАС06-368, Правила № 170 обязательны для исполнения при содержании жилфонда. Согласно п. 2.6.10 Правил № 170, готовность объектов ЖКХ к эксплуатации в зимних условиях подтверждается наличием в том числе соответствующего паспорта дома. Его должен утвердить муниципалитет до 15 сентября (п. 10 приказа от 12.03.2013 № 103). Судья отметил, что, по информации администрации Амурска, на 8 октября ТСН не получило паспорт готовности дома к эксплуатации в зимний период. Товарищество не приняло все зависящие от него меры по надлежащему содержанию жилфонда. Нахождение председателя товарищества на больничном не приостанавливает деятельность ТСН как юрлица и не является безусловным препятствием для составления протокола об административном правонарушении. Нарушений порядка и срока привлечения товарищества к ответственности суд не установил. Также суд первой инстанции не стал заменять штраф на предупреждение. Такая замена возможна лишь в случае, если не было угрозы жизни и здоровью людей. В данном деле этого условия не было: несоблюдение правил подготовки жилья к зиме такую угрозу создавало. Судья признал привлечение ТСН к административной ответственности законным и обоснованным и отказал товариществу в удовлетворении его требований.
Не проведение ОМСУ осмотра дома не освобождает УО от ответственности за отсутствие паспорта готовности МКД к зиме
Председатель правления ТСН подал в суд апелляционную жалобу. Он указал, что: 
- первая инстанция не приняла во внимание, что в материалы дела приобщено несколько актов о выполнении целого комплекса работ по подготовке дома к работе в зимний период; 
- он неоднократно обращался к администрации города, в том числе письменно, с просьбой провести проверку готовности дома для оформления паспорта; 
- в материалах дела нет фактов, подтверждающих систематическое бездействие председателя правления ТСН и, или невыполнение работ, что создало бы реальную угрозу жизни и здоровью граждан; 
- ТСН само не вправе выдавать паспорт готовности МКД к отопительному сезону; 
- акты о выполнении ТСН работ по подготовке дома к зиме приложены к делу; 
- суд первой инстанции проигнорировал копии медицинских документов, подтверждающих, что истец был в реанимации с тяжёлой формой ковида.
Но апелляционный суд не нашёл в деле обстоятельств, которые бы свидетельствовали об исключительности ситуации и позволили признать правонарушение малозначительным согласно ст. 2.9 КоАП РФ. Доводы председателя товарищества, по мнению судьи, не опровергали выводы первой инстанции, а лишь выражали несогласие с ними. Жалоба ТСН осталась без удовлетворения. 
Председатель правления попытался снова оспорить позицию судов – уже в кассационной инстанции. Он настаивал, что паспорт готовности к эксплуатации в зимний период не получен в связи с бездействием органов местного самоуправления, отказавшихся проводить оценку готовности дома и составлять соответствующий акт. Но и этот суд посчитал, что именно ТСН не предприняло всех мер для соблюдения законодательства.
Будьте внимательны 
Как показывают выводы судов в деле № А73-20090/2020, управляющие домами должны неукоснительно следовать требованиям Правил № 170 по подготовке домов к эксплуатации в осенне-зимний период. Не  проведение органами местного самоуправления осмотра дома на предмет его готовности к зиме не будет оправданием, если надзорные органы установят отсутствие у дома паспорта. УО или ТСЖ привлекут к ответственности, если они не докажут, что сделали всё возможное, чтобы получить такой паспорт.
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
7. Решение суда подтвердившее разные ставки платы для разных помещений в МКД
А у вас собственники проголосовали за единый размер платы за содержание или установили разные «тарифы» для жилых и нежилых помещений? Напомним, как Конституционный суд легализовал возможность дифференцировать плату1. И подскажем, как эту возможность реализовать и не нарушить законы. Выводы из этого постановления суды используют для оценки решений общих собраний собственников. 
Постановление Конституционного суда от 29.01.2018 № 5-П. 
Почему вопросы управления МКД рассматривал Конституционный суд 
    Претензии к одному абзацу из текста Жилищного кодекса и паре статей Гражданского кодекса возникли у собственника квартиры. Причиной стало решение собственников помещений в МКД о создании ТСН и определении размеров обязательных платежей в зависимости от вида собственности — квартира, машино-место либо коммерческое помещение. Гражданин требовал признать решение собрания недействительным, так как собственники квартир оказались в невыгодном положении по сравнению с собственниками нежилых помещений. 
     Суды всех инстанций отказались удовлетворить требование. Судьи ссылались на отсутствие в законодательстве запрета на установление общим собранием дифференцированных ставок платы за содержание общего имущества в МКД для жилых и нежилых помещений. Не указал законодатель и на ничтожность такого решения. 
    Тогда гражданин решил оспорить часть 1 статьи 185 Жилищного кодекса и статьи 181.4, 181.5 Гражданского кодекса. По его мнению, эти нормы противоречат Конституции, потому что не запрещают устанавливать различную плату за содержание общего имущества для помещений разного назначения и размещения, а также препятствуют возможности признавать подобные решения недействительными. 
    Напомним, в части 1 статьи 185 Жилищного кодекса прописана обязанность собственника помещения в МКД вносить плату за содержание жилого помещения и тем самым участвовать в расходах на содержание общего имущества соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество. А в статьях 181.4, 181.5 Гражданского кодекса установлены причины, из-за которых решение собрания будет недействительным или ничтожным. 
Главные выводы Конституционного суда 
       Высшая инстанция выясняла, посягают ли оспариваемые нормы на охраняемое Конституцией равенство прав и обязанностей граждан, как заявлял истец. 
Суд напомнил, что следует поддерживать в законодательстве равновесие между интересами общества и необходимыми условиями защиты основных прав личности. Устанавливая для собственников обязанности по содержанию имущества, федеральный законодатель должен учитывать особенности этого имущества. 
Вот шесть главных выводов Конституционного суда, которые заставили по-новому подходить к распределению расходов на содержание МКД на собственников помещений в нем.

Вывод № 1. Платить за содержание общего имущества в МКД должны все собственники. 
    Жилищный кодекс установил, что собственников помещений в МКД обязаны участвовать в расходах по содержанию общего имущества. За счет этих средств управляющие МКД организации поддерживают дом в надлежащем санитарном и техническом состоянии, что соответствует общим интересам собственников. И эти нормы согласуются с конституционным принципом равенства. То есть оплачивают содержание общего имущества собственники и жилых, и нежилых помещений, причем независимо от формы собственности. Эта обязанность возникает в силу закона, не зависит от того, пользуется собственник общим имуществом или нет. Также не имеет значения, заключил собственник договор с УО, ТСЖ, ЖК, ЖСК или нет. 
Следствие: собственник помещения — публично-правовое образование обязано оплачивать расходы по содержанию и ремонту общего имущества в силу закона. Даже если такой собственник не заключает государственный (муниципальный) контракт с управляющей МКД организацией, он все равно должен вносить соответствующую плату. 
Отсутствие контракта не освобождает от исполнения обязанностей в отношении содержания общего имущества (определение Верховного суда от 26.03.2020 № 301-ЭС19-22897).
Вывод № 2. Размер платы за содержание общего имущества нельзя установить произвольно. 
       Установленная плата должна отвечать требованиям разумности. Ее размера должно быть достаточно, чтобы содержать общее имущество в соответствии с предписаниями законодательства. Если кто-либо оспаривает установленный общим собранием собственников размер платы, то должен доказать, что он установлен произвольно и не отвечает требованиям разумности (определение Верховного суда от 08.07.2019 № 309-ЭС19-9673). 
Следствие: если один из собственников помещений вложится в содержание общего имущества по своей инициативе, не согласовав работы и затраты с другими собственниками, то взыскивать расходы с этих собственников он не вправе (определение Верховного суда от 16.10.2018 № 78-КГ18-45).
Вывод № 3. Плата за содержание для всех собственников рассчитывается одинаково. 
       Каждый собственник помещения в МКД должен участвовать в расходах на содержание общего имущества соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество. Доля же пропорциональна общей площади помещения собственника. 
Следствие: нельзя в договоре управления освободить одного из собственников помещений от обязанности участвовать в расходах на содержание общего имущества. Такое условие суд признает ничтожным (определение Верховного суда от 23.07.2019 № 307-ЭС18-25783).
Вывод № 4. Размер платы за содержание можно дифференцировать в зависимости от категории помещения. 
       Собственники вправе изменить долю участия собственников того или иного вида помещений в расходах на содержание общего имущества. Но для этого нужны объективные основания. Можно учесть, например, назначение помещений, соотношение площадей жилых и нежилых помещений, в каких целях помещения используют и пр. 
       Конституционный суд разъяснил, что такой подход обеспечивает автономию воли собственников помещений в МКД в установлении размера платы за содержание с опорой на конкретные характеристики помещений и условия их использования. 
Чтобы решение о дифференциации размеров платы было легитимным, нужно выполнить два условия: 
· дополнительные критерии не должны быть произвольными;
· дифференциация не должна вести к необоснованным различиям в правовом положении собственников помещений одной категории. 
Следствие: плату за конкретные работы и услуги по содержанию общего имущества нельзя возложить на собственников только одной категории помещений (апелляционные определения Саратовского областного суда от 27.11.2019 по делу № 33–9342/2019, 2–1744/2019, Санкт-Петербургского городского суда от 14.03.2019 № 33–5312/2019 по делу № 2–5850/2018).
Вывод № 5. Возможность дифференцировать плату зависит от способа управления МКД. 
       Если УО определили по результатам открытого конкурса органа МСУ, размер платы за содержание жилого помещения будет одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений. В нее входит плата за работы и услуги по управлению МКД и содержанию и текущему ремонту общего имущества. 
       Если домом управляет ТСЖ, ЖК, ЖСК либо дом на непосредственном управлении, собственники помещений сами вправе дифференцировать размер платы для помещений определенной категории.     Если УО выбрали собственники, то они же на общем собрании также могут установить неодинаковый размер платы для собственников помещений различного назначения. 
Следствие: органы управления товарищества или кооператива вправе определить дифференцированный размер обязательных платежей или взносов на оплату расходов по содержанию общего имущества в зависимости от назначения и размещения помещения, если он обоснован утвержденной сметой доходов и расходов (апелляционное определение Свердловского областного суда от 02.11.2018 по делу № 33–17872/2018).
Вывод № 6. Недействительным можно признать только решение о дифференцированном размере платы, принятое с нарушением закона. 
       Суд при оценке правомерности обжалуемого решения собственников помещений в МКД о дифференциации платы за содержание общего имущества не должен руководствоваться исключительно формальным критерием распределения бремени расходов на содержание общего имущества, установленным в части 1 статьи 158 Жилищного кодекса. 
Следствие: собственник вправе оспорить установление размера платы за содержание в зависимости от категории помещения. Но при этом он должен представить доказательства того, что такое решение собственников помещений нарушает его законные права, может повлечь существенные неблагоприятные последствия для него, принято с нарушением закона, например, при отсутствии кворума (постановление Семнадцатого арбитражного апелляционного суда от 03.08.2020 № 17АП-3326/2020-ГК по делу № А60-8438/2019). 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

8. Что делать, если ГЖИ требует показать протокол общего собрания, которого нет
             Есть четыре причины, по которым у УО или ТСЖ, ЖСК может не оказаться протокола общего собрания в МКД. Например, выполнили дополнительные работы, проиндексировали размер платы или заняли общее помещение в МКД под офис. Согласие инициативных собственников было, а вот решение общего собрания — нет. Или другой вариант: собрание было, но протокол не оказался в ГЖИ. И теперь ГЖИ требует его показать. В этой статье мы расскажем, когда отсутствие протокола грозит административной ответственностью, а когда ее можно избежать. 
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          Собственники после собрания не передали в УО, ТСЖ оригиналы протокола и решений. Инициаторы сами провели общее собрание в МКД, документы в управляющую организацию не передали, но потом ссылаются на них и требуют исполнять. 
           Защитите себя от необоснованного привлечения к административной ответственности за не передачу в ГЖИ документов общего собрания (ст. 19.7 КоАП). Если вам известно об итогах собрания, запросите у инициатора документы: протокол и решения собственников. Для этого направьте ему заказное письмо с описью вложения, продублируйте на электронный адрес с подтверждением получения. В письме сообщите, что инициатор обязан не позднее 10 дней после собрания передать оригиналы протокола и решений в адрес УО, ТСЖ. Это следует из части 1.1 статьи 46 Жилищного кодекса и приказа Минстроя от 28.01.2019 № 44/пр. Предупредите, что если не передать оригиналы документов общего собрания, то впоследствии будут трудности с реализацией принятого решения. А при обращении надзорных органов инициатора могут привлечь к ответственности. В практике появляются случаи истребования документов собрания у инициатора. Это может сделать как УО, ТСЖ, ЖСК, так и надзорный орган. 
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            Собственники передали протокол собрания, но вы посчитали его недействительным. А теперь ГЖИ по жалобе собственников его истребует. 
           Помните, что только суд вправе признавать решение собрания недействительным. Даже если вы уверены в ничтожности результатов собрания, удерживать или уничтожать оригиналы документов недопустимо. За этим последует административная ответственность (постановление Ульяновского областного суда от 22.08.2016 по делу № 4А-274/2016). 
          За нарушение порядка направления документов общего собрания в орган ГЖИ предусмотрен штраф от 3 тыс. до 5 тыс. руб. (ст. 19.7 КоАП). За нарушение порядка размещения в ГИС ЖКХ информации о состоявшемся собрании и принятых решениях — штраф для должностного лица УО, ТСЖ, ЖСК от 5 тыс. до 10 тыс. руб. (ст. 13.19.2 КоАП). 

	ВОПРОС 
В протоколе общего собрания стоит исправленная дата. Протокол считается ничтожным? 
Нет, не считается.
Если в протоколе собрания исправили дату и не заверили исправления, суд может признать результаты такого собрания недействительными (п. 4 ч. 1 ст. 181.4 Гражданского кодекса, ч. 1 ст. 46 Жилищного кодекса, подп. «б» п. 4 Требований к оформлению протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах, утв. приказом Минстроя от 28.01.2019 № 44/пр).
Председатель, секретарь общего собрания и члены счетной комиссии исправляют ошибки и заверяют их подписями либо подписывают такой протокол заново. 


          Если получили протокол собрания и уверены в ничтожности его результатов, то поступите следующим образом. Исполните требования части 1.1 статьи 46 Жилищного кодекса и передайте протокол с решениями собственников в ГЖИ. В сопроводительном письме укажите свои доводы о ничтожности результатов голосования. 
          ГЖИ в соответствии с приказом Минстроя от 02.03.2018 № 134/пр проверит решение собрания на предмет ничтожности. Если надзорный орган не найдет нарушений и не учтет ваши доводы, оспорьте это решение в суде. 
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         Если протокол и договор управления признаны ничтожными, а значит, не имеют силы вне зависимости от судебного решения, нужно стоять на том, что между сторонами существовали фактические отношения. 
         Даже если протокол и договор управления признают ничтожными, а значит, они не имеют силы вне зависимости от судебного решения, между сторонами существовали фактические отношения. И если вы управляли домом добросовестно, даже при ничтожном протоколе можно взыскать неосновательное обогащение за спорный период (постановление Одиннадцатого арбитражного апелляционного суда от 02.08.2018 по делу № А55-6493/2016). 
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        Это самая опасная причина отсутствия протокола. Если собрания не было, но в квитанции появились дополнительные услуги или размер платы проиндексирован, действия УО признают незаконными. ГЖИ привлечет к административной ответственности, обяжет сделать перерасчет. А если дело окажется в суде, то в пользу потребителя взыщут все заявленные компенсации. 
Есть и другая причина отсутствия протокола. УО отремонтировала детскую площадку или лифт, покрасила лавочки или выполнила другие работы за собственный счет. Это не всегда поймет проверяющий, может заподозрить финансовую хитрость. 
        Так бывает, когда УО заходит на новый дом, хочет расположить к себе собственников и зарабатывает себе имя среди конкурирующих УО. Или когда берется за неоплачиваемые работы по просьбе местной власти. 
        Взыскать плату за такие работы можно лишь в том случае, если их одобрят собственники на общем собрании. По гражданскому законодательству сторона, предоставившая исполнение добровольно и намеренно при отсутствии какой-либо обязанности либо с благотворительной целью, не вправе рассчитывать на получение оплаты (п. 4 ст. 1109 Гражданского кодекса). 
        Чтобы проверяющие не смогли предъявить претензии, докажите, что работу вы выполнили добровольно, оплату с собственников не взымали, сама работа направлена на пользу собственников, не нанесла ущерба. И самое главное — запаситесь доказательствами проверки качества работы (договоры с подрядчиками, акты). Ведь благие намерения УО могут привести и к негативным последствиям. Например, отремонтировал лифт, а вместо благодарности получил вызов к следователю по факту самоуправства или жалобу о нанесении ущерба общему имуществу. 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
  
9. Какие победы возможны в суде, когда собственник помещения — городская администрация
УО взыскала долг за жилищные услуги с муниципального образования 
         УО из Таганрога взыскала с администрации города плату за содержание жилого помещения за период, когда наниматель умер, а новый договор найма еще не заключили. УО убедила суд, что спорный период предшествует дате заключения договора с новым нанимателем (решение Арбитражного суда Ростовской области от 10.06.2021 № А53-5071/2021). 
         Однако управляющие организации должны быть осторожными, когда открывают лицевой счет по муниципальной квартире (рисунок 1). 
РИСУНОК 1 Как выстраивать отношения с нанимателем 
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        Судебная практика идет по тому пути, что подтверждением существования найма жилого помещения могут служить различные документы. Например, регистрация по месту жительства, открытие вселившемуся гражданину лицевого счета для оплаты ЖКУ. Отсутствие договора социального найма жилого помещения само по себе не означает, что у лица нет права пользования жилым помещением. Это правило работает для случаев, когда наниматель фактически вселился, проживает в квартире, исполняет свои обязанности. 
Страховая взыскала ущерб за залитие 
       Страховая в одном из споров взыскала ущерб с наймодателя жилого помещения и предложила ему в порядке регресса получить убытки с нанимателя. 
       В доме произошла авария, залило квартиру из-за поломки смесителя этажом выше. Собственником квартиры этажом выше был департамент имущества. Залитая квартира была застрахована. Страховая компания выплатила возмещение и сначала в претензионном, а затем в судебном порядке потребовала возмещения от собственника квартиры с нехорошим смесителем — департамента. 
Департамент сражался: привел довод о том, что не является надлежащим ответчиком. Ссылался на статьи 210 и 1064 Гражданского кодекса, упоминал судебную практику. Но суд встал на сторону страховой (постановление Арбитражного суда Московского округа от 10.11.2021 № Ф05-25412/2021, А40-55782/2021). 
Основой судебного решения стало то, что обязанность нанимателя содержать жилое помещение сама по себе не освобождает наймодателя от выполнения возложенных на него законом обязанностей (ст. 210 Гражданского кодекса, ст. 30 Жилищного кодекса). 
Суд отметил, что по общему правилу имущественный вред возмещает в полном объеме тот, кто его причинил. Однако законом обязанность по возмещению вреда может быть возложена не только на причинителя. Собственник помещения, то есть наймодатель, вправе предъявить регрессное требование нанимателю в порядке статьи 1081 Гражданского кодекса (рисунок 2). 
РИСУНОК 2 За содержание помещения отвечают и его собственник, и наниматель 
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УО смогла через суд получить доступ в помещение 
       Суд посчитал, что собственник не перестает отвечать за содержание жилого помещения, которое он передал в наем. 
      Администрация города в лице департамента имущественных отношений оспаривала судебный акт, по которому ее обязали предоставить доступ в жилое помещение для восстановления вентиляции. Департамент утверждал, что спорное жилое помещение обременено правами третьих лиц. Поэтому департамент — ненадлежащий ответчик, и УО следует обратиться в суд общей юрисдикции к членам семьи нанимателя, которые проживают вместе с ним. Суд с этим не согласился (постановление Восьмого арбитражного апелляционного суда от 26.07.2021 № 08АП-5854/2021, А70-20611/2020). 
      Из материалов дела следовало, что УО неоднократно пыталась согласовать с нанимателем жилого помещения доступ для прочистки вент. каналов. В один из дней удалось получить согласие и вместе с представителем департамента попасть в квартиру. Но затем наниматель передумал и попросил всех покинуть помещение. Участники составили акт и удалились. 
     После еще нескольких неудачных попыток попасть в квартиру для обслуживания общего имущества УО обратилась в суд с требованием к собственнику помещения обеспечить доступ. Суд согласился с требованиями и обосновал свою позицию статьями 30, 36 Жилищного кодекса и статьями 210, 290 Гражданского кодекса (рисунок 3). 
РИСУНОК 3 Доступ в помещение обеспечивает его собственник 
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----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

10. Долг умершего собственника. Какие документы оформить, кому предъявить. Судебные кейсы

СПРАВКА 
Когда человека признают умершим 
Суд признает человека умершим, если сведений о месте его пребывания нет в течение пяти лет. Если гражданин пропал без вести при обстоятельствах, которые угрожали его жизни, суд может принять решение в течение шести месяцев. Такое правило установлено в статье 45 Гражданского кодекса. 


В статье предложили решение, с кого потребовать долги за ЖКУ, когда собственник умер, а о наследниках ничего неизвестно. Редакция расспросила судей и подготовила шаблон иска, который поможет вам выйти в суд даже без наследника. 
Кому переходят долги умершего собственника 
       Задолженность собственника переходит к наследникам по закону или по завещанию (п. 60 постановления Пленума Верховного суда от 29.05.2012 № 9 «О судебной практике по делам о наследовании»). На рисунке 1 показали, кто заплатит за наследодателя в каждом из случаев.
РИСУНОК 1 Кто из наследников обязан оплатить задолженность умершего собственника 
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Иски от УО к наследникам с 2018 по 2021 годы
 [image: ]


Если наследников несколько, распределите задолженность пропорционально их доле. Такая ответственность называется солидарной. Управленец вправе требовать погашения долга от всех наследников совместно или с каждого в отдельности. Если кто-то из наследников не может погасить долг, требуйте эту сумму долга от других наследников (ст. 323 Гражданского кодекса). 
К кому переходит задолженность, если наследников нет 
Если у собственника нет наследников, его имущество признают выморочным. По выморочному имуществу требование о взыскании задолженности предъявляйте к органам местной власти. Такая ситуация может произойти в четырех случаях: 
· наследники отсутствуют;
· никто из наследников не имеет права наследовать или все наследники отстранены от наследования как недостойные; 
· никто из наследников не принял наследства;
· все наследники отказались от наследства, и при этом никто из них не указал, что отказывается в пользу другого наследника. 
Жилые помещения и земельные участки, у которых в течение шести месяцев не появился наследник, переходят в собственность муниципалитетов (п. 2 ст. 1151 Гражданского кодекса). При этом орган власти не обязан обращаться к нотариусу, право собственности у него возникает автоматически.
Когда потребовать от наследника оплаты 
Управленец вправе потребовать с наследника оплаты задолженности после того, как нотариус открыл наследственное дело (ч. 4 ст. 1152 Гражданского кодекса). Не нужно ждать, когда новый собственник полностью вступит в свои права. 
Если жилое помещение перешло в собственность муниципалитета, можно обратиться в суд с момента смерти гражданина. Это связано с тем, что выморочное имущество переходит к муниципалитету сразу, для этого исполнительный орган не должен подтверждать свое право у нотариуса (п. 1 ст. 1162 Гражданского кодекса, постановление Первого арбитражного апелляционного суда от 05.07.2017 по делу № А11-26/2016).
Инструкция: как взыскать задолженность, если нет сведений о наследниках 
Редакция подготовила инструкцию, которая поможет вам взыскать задолженность умершего собственника. Сделайте всего 10 шагов, чтобы ваш иск попал к судье. Полную инструкцию можно скачать здесь>>>

Шаг 1. Определите ответчика
Чтобы правильно определить ответчика, воспользуйтесь одним из следующих способов:
Способ № 1.
Расспросите соседей, были ли у умершего родственники и с кем он проживал. В будущем именно к ним вы можете предъявить исковые требования.
Способ № 2.
Воспользуйтесь сервисом «Розыск наследников». Он поможет найти нотариуса, который открыл наследственное дело, а за ним и наследника. Чтобы узнать имя будущего собственника, достаточно внести Ф. И. О. умершего, а также дату его рождения 
Шаг 2. Соберите сведения о задолженности
Для иска вам понадобится четыре вида сведений:
1. Информация о помещении: вид помещения — жилое или нежилое, реквизиты документа о праве собственности на помещение.
2. Структура платы за ЖКУ: виды предоставляемых услуг.
3. Расценки на услуги: размер тарифов и объемов потребления КУ, а также размер платы за содержание и ремонт, взносов на капремонт.
4. Информация о долге:
- суммы начислений по расчетным периодам;.
- суммы и даты платежей, если они были.
Данные запросите в расчетном отделе. Информацию о размере, структуре и специфике образования долга оформите справками или таблицами — примеры показали на рисунках 3, 4. Такие документы станут приложениями к исковому заявлению. РИСУНОК 3 Пример оформления сведений о размере и структуре долга
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Шаг 3. Выберите суд
Подать иск необходимо в суд по месту, где было открыто наследство (ч. 1 и 2 ст. 30 ГПК, абз. 5 п. 3 постановления Пленума Верховного суда от 29.05.2012 № 9). Выбор судебной инстанции зависит также от суммы иска и статуса должника — физическое лицо или юридическое. Если наследник гражданин или его статус неизвестен — направляйте иск в суд общей юрисдикции. Если имущество выморочное — обратитесь с иском в арбитражный суд.
Шаг 4. Направьте досудебную претензию
Если на момент обращения в суд не прошло шесть месяцев со дня смерти собственника, направьте досудебную претензию в адрес нотариуса. Он обязан ознакомить всех наследников с вашими требованиями.
Если шесть месяцев истекли, направьте претензию наследнику, муниципальному образованию, городу.
Подтвердить, что досудебный порядок соблюден, можно с помощью одного из документов:
- уведомления с отметкой нотариуса о его принятии;
- чека-квитанции «Почты России» о направлении письма.
Шаг 5. Составьте исковое заявление
В иске к наследуемому имуществу о взыскании задолженности за ЖКУ есть ряд особенностей.
Укажите в иске три группы сведений:
1. Сведения об ответчике. Заполните данные об ответчике исходя из одного из трех условий:
- у вас есть сведения о гражданине, который принял наследство, — ответчиком по иску будет сам наследник;
- у вас нет данных о наследнике — ответчиком будет наследуемое имущество. В графу ответчика внесите только адрес помещения;
- имущество выморочное — в качестве ответчика выступит орган МСУ.
2. Подтверждение права требовать задолженность.Укажите основания, по которым вы вправе считаться управляющей МКД организацией для конкретного дома. Сошлитесь в тексте иска на протокол общего собрания собственников помещений или на результаты открытого конкурса.
3. Данные о задолженности.Обоснуйте суду сумму долга. Чтобы у суда не возникало вопросов, поясните, какие тарифы и ставки применяли при расчете.
Шаг 6. Укажите нормативную базу для своих требованийу
Перечислите в иске нормы закона, которые подтверждают законность ваших требований. Не переписывайте нормы — коротко выделите их суть. Если суду понадобится обратиться к диспозиции нормы права, он самостоятельно найдет ее полный текст.
Шаг 7. Сформулируйте исковые требования
В просительной части иска укажите, какая сумма подлежит взысканию. В качестве дополнительных требований вы можете попросить суд возместить сумму госпошлины, а также оплату услуг представителя.
Шаг 8. Оформите приложение к иску
Приложите к исковому заявлению все документы, которые упоминаете в тексте иска. В таблице 1 мы показали, какие документы нужно приложить к иску о взыскании задолженности.
ТАБЛИЦА 1 Документы, которые необходимо приложить к исковому заявлению о взыскании задолженности
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Оплатить госпошлину можно безналичным способом — через счет в банке либо в отделении банка по доверенности от юрлица. Госпошлина должна быть оплачена от имени управляющей организации, иначе суд оставит заявление без движения.
Заверьте все копии документов. Поставьте на копии документа отметку «Копия верна», свою подпись и скрепите ее печатью организации. Все документы должны быть прошиты, а страницы пронумерованы.
Шаг 9. Оплатите госпошлину
Размер госпошлины для требований о взыскании долга за ЖКУ зависит от суммы иска и суда, в который вы будете обращаться. Расчет предусмотрен положениями
подпункта 1 пункта 1 статьи 333.19 и подпункта 1 пункта 1 статьи 333.21 Налогового кодекса.
Воспользуйтесь информацией в таблице 2, чтобы рассчитать сумму, которую нужно уплатить в бюджет государства.
ТАБЛИЦА 2 Какую пошлину платить
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Оплатить госпошлину можно безналичным способом — через счет в банке либо в отделении банка по доверенности от юрлица. Госпошлина должна быть оплачена от имени управляющей организации, иначе суд оставит заявление без движения.
Шаг 10. Направьте иск в суд
Вы можете направить документы в суд почтой, подать нарочно или воспользоваться электронной формой подачи документов через порталы ej.sudrf.ru и my.arbitr.ru.
Если планируете подать иск нарочно через канцелярию, подготовьте второй экземпляр. При регистрации сотрудник суда поставит на нем отметку о том, что принял иск.
Для почтовых отправлений используйте заказное письмо с уведомлением и описью вложения. Такое письмо вы сможете отследить по трек-номеру, а опись подтвердит состав корреспонденции.
Шаблон иска для случая, когда сведения о наследнике отсутствуют 
Воспользуйтесь шаблоном иска к наследуемому имуществу о взыскании задолженности за ЖКУ (рисунок 5). Основой для представленного шаблона стал реальный иск, который подала УО и успешно выиграла дело. Скачать пример иска можно здесь>>>

РИСУНОК 5 Пример иска к наследуемому имуществу
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11. Как отстоять расчеты по ОДПУ, если срок его поверки истек
Запросите перерасчет платы у РСО, если провели поверку ОДПУ с опозданием, чтобы не платить за ресурс по средней или расчетной величине. В статье сначала расскажем, почему РСО не принимает показания таких ОДПУ, а потом предложим аргументы, чтобы отстоять расчеты по прибору учета. 

К СВЕДЕНИЮ
Законодатель не установил срок выполнения УО действий по проведению поверки ОДПУ.
По смыслу подпункта «ж» пункта 22 Правил № 124 срок поверки ОДПУ и обращения УО или ТСЖ в РСО для ввода в эксплуатацию поверенного прибора учета не должен превышать трех месяцев со дня выхода ОДПУ из строя. 
Как РСО считает плату за ресурс, если УО и ТСЖ просрочили поверку ОДПУ 
Если у ОДПУ истек срок поверки, а новую еще не провели, прибор считают вышедшим из строя. Такой принцип установили в подпункте «д» пункта 18.3 Правил, утвержденных постановлением Правительства от 14.02.2012 № 124 (далее — Правила № 124). 
В этой ситуации плату за коммунальные ресурсы должны рассчитывать по такой схеме:
— первые три месяца — по среднемесячному объему потребления ресурса, который определяют по нормам абзаца 1 пункта 59, подпункта «а» пункта 59 Правил, утвержденных постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354. Это следует из части 1 статьи7 Жилищного кодекса, подпункта «з» пункта 18 Правил № 124.
— после трех месяцев — по нормативу потребления с применением повышающих коэффициентов (подп. «в», «в(1)», «в(2)» п. 21, подп. «ж» п. 22 Правил № 124). 
Также бывают случаи, когда РСО применяет иной алгоритм расчета платы — например, по сечению трубы ХВС. Такую методику судьи не поддерживают, но не все управленцы идут защищать свои права в суде. 
Показания ОДПУ снова принимают к расчету с момента, как УО и ТСЖ проведут его поверку.
Как УО и ТСЖ могут изменить алгоритм расчета платы 
Вы можете обратиться к РСО с заявлением о перерасчете платы за коммунальный ресурс по показаниям ОДПУ в период, когда он работал без поверки. Такой вывод неоднократно делал Верховный суд, рассматривая дела по аналогичным вопросам. 
Суд высокой инстанции установил правовую позицию, по которой нарушение срока поверки прибора учета: 
— не свидетельствует о его неисправности или непригодности для определения фактического количества потребленного ресурса;
— не может являться безусловным основанием для определения количества принятого ресурса расчетным способом. 
Прошедшее поверку средство измерения презюмируется исправным, пока не доказано иное.
Такие выводы для управленцев означают, что в период между поверками ОДПУ они вправе требовать от РСО рассчитывать плату за ресурс не по средней величине и нормативу потребления, а по показаниям прибора учета. На рисунке 1 показали, о каком периоде идет речь. 
РИСУНОК 1 Схема расчета платы за коммунальный ресурс
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Какие выводы Верховного суда УО и ТСЖ могут использовать в переговорах с РСО 
В судебной практике нет споров между РСО и управляющими МКД организациями по расчету платы за ресурс в период между поверками ОДПУ. Но учитывая, что в основе решений Верховного суда по схожим обстоятельствам находятся положения Федерального закона от 26.06.2008 № 102-ФЗ «Об обеспечении единства измерений», управленцы могут использовать выводы таких решений. 
Знаковые доводы Верховного суда показали на судебном примере (рисунок 2). 
РИСУНОК 2 Почему суд поддержал управленцев
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Чтобы добиться перерасчета, направьте в РСО заявление, в котором изложите суть требования. Предусмотрите, что заявление будет расценено как досудебная претензия. Если не получите положительный ответ ресурсника — обращайтесь в суд. 
Пример обращения в РСО смотрите на рисунке 3. Шаблон скачайте здесь >>
РИСУНОК 3 Пример обращения в РСО о перерасчете
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12. Короткие ответы на ваши вопросы
Кому предъявлять претензии, если после окончания капитального ремонта выявили строительные дефекты? 
Максимальный гарантийный срок на работы и услуги по капремонту составляет пять лет (ч. 4 ст. 177 Жилищного кодекса, ст. 756 Гражданского кодекса). Срок начинает течь с момента подписания акта приемки работ (ч. 5 ст. 724 Гражданского кодекса). Заказчик вправе потребовать устранить выявленные недостатки в течение гарантийного срока (ч. 3 ст. 724 Гражданского кодекса). 
За качество капремонта перед собственниками помещений отвечает регоператор капремонта (п. 11 ч. 2 ст. 182 Жилищного кодекса). Поэтому при обнаружении брака в строительных работах управленцу необходимо обратиться к регоператору. Если в досудебном порядке проблему решить не удается, следует обратиться в суд с требованием о проведении регоператором работ по устранению выявленных нарушений. Иск к подрядчику подает Региональный фонд капитального ремонта как заказчик работ. 
Неотложные работы по ликвидации выявленных повреждений должна организовать управляющая МКД организация. Это следует из частей 1.1, 2.3 статьи 161 Жилищного кодекса. На такое решение указывал Президиум ВАС в постановлении от 29.09.2010 № 6464/10. 
Затраты на устранение повреждений взыскивайте с регоператора, как лица, которое отвечает перед собственниками помещений в МКД за качество проведенного капитального ремонта (п. 11 ч. 2 ст. 182 Жилищного кодекса).
УО вправе самостоятельно распорядиться старым лифтовым оборудованием в МКД?
Нет, не вправе.
Лифт — это общее имущество собственников помещений в МКД. Его демонтаж приведет к уменьшению размера общего имущества. Поэтому демонтировать лифт можно только с согласия всех собственников помещений в МКД. Это следует из части 3 статьи 36 Жилищного кодекса. Решение заменить, демонтировать, а также утилизировать лифтовое оборудование должны принимать собственники помещений на общем собрании. 
Если оборудование непригодно для дальнейшего использования, для его утилизации или передачи иной организации необходимо инициировать общее собрание. 
Для реализации оборудования как вторсырья следует оприходовать его по фактической стоимости. Фактическую стоимость материальных запасов в этом случае определяйте исходя из их текущей оценочной стоимости на дату принятия к бухучету. 
Управляющая МКД организация должна сохранять оборудование, пока общее собрание не примет решение о его дальнейшей судьбе.
УО, ТСЖ может включить контейнерную площадку для крупногабаритного мусора в реестр мест накопления ТКО?
Нет, самостоятельно внести в реестр контейнерную площадку УО, ТСЖ не может.
Схемой размещения мест накопления ТКО занимается орган МСУ. Это предусмотрено частью 1 статьи 8 Федерального закона от 24.06.1998 № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления». Порядок устройства контейнерных площадок и включения их в специальный реестр установлен Правилами, утвержденными постановлением Правительства от 31.08.2018 № 1039 (далее — Правила № 1039). Контейнерные площадки и места накопления ТКО, в том числе крупногабаритных, включает в реестр орган МСУ. 
Если контейнерную площадку создает ТСЖ на придомовой территории, входящей в общее имущество собственников помещений в МКД, товарищество должно согласовать ее размещение с органом МСУ. Заявку на включение сведений о месте накопления ТКО в реестр нужно подать в орган МСУ в течение трех рабочих дней со дня начала его использования (п. 21 Правил № 1039).
Регоператор по обращению с ТКО вправе требовать предоставить ему решения собственников о переходе на прямые договоры?
Да, формально, такой запрос правомерен.
Собственники помещений в МКД вправе принять решение о заключении прямых договоров предоставления КУ по обращению с ТКО с регоператором. Это определено пунктом 4.4 части 2 статьи 44, пунктом 1 части 1 статьи 157.2 Жилищного кодекса. Инициаторы общего собрания, на котором приняли такое решение, в течение 10 дней с момента подведения итогов собрания направляют копии решений и протокол регоператору (ч. 1 ст. 46 Жилищного кодекса). Если регоператор не получил такие документы, он имеет формальное основание отказать УО в исключении из договора данного МКД. 
Чтобы разрешить ситуацию, достаточно направить в адрес регоператора копии решений собственников.
Пожарные извещатели в квартирах относятся к общему имуществу собственников помещений в МКД?
Да, относятся, если извещатели предусмотрены проектом (п. 7 Правил, утв. постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491). Собственники помещений обязаны предоставлять управленцу доступ для осмотра пожарных извещателей (подп. «е» п. 34 Правил, утв. постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354). 
Если же извещатели установили собственники без интеграции в общедомовую систему, то такие датчики — имущество собственника конкретного помещения.
Собственники проголосовали за прямые договоры. РСО вправе требовать оплатить объем сточных вод в целях СОИ исходя из суммарного объема поставленной в МКД холодной и горячей воды, если ОДПУ водоотведения в МКД нет?
Нет, такое требование не правомерно.
Когда в МКД не установлен ОДПУ коммунального ресурса, его объем, поставленный РСО в целях содержания общего имущества, определяют исходя из норматива потребления такого ресурса на СОИ (п. 21, подп. «в» п. 21(1) Правил, утв. постановлением Правительства от 14.02.2012 № 124). Такой норматив устанавливает уполномоченный орган субъекта РФ. Поэтому при отсутствии ОДПУ водоотведения объем КР на СОИ для расчетов с ресурсником следует определять именно исходя из установленных субъектом РФ нормативов потребления водоотведения на СОИ.
Как земельный участок перевести в общее имущество собственников помещений в МКД, если орган МСУ образовал земельный участок для группы домов?
Земельный участок под МКД, а также расположенные на нем объекты благоустройства могут относиться к общему имуществу собственников помещений только одного МКД. Это следует из части 1 статьи 36 Жилищного кодекса. 
Суды могут признавать право общей долевой собственности собственников помещений в нескольких МКД на один или группу объектов недвижимости исходя из общих норм гражданского законодательства, в том числе статей 246, 247 Гражданского кодекса. Например, на земельный участок. Но такой земельный участок не становится общим имуществом собственников помещений в МКД по нормам жилищного законодательства. 
Собственники помещений в каждом из домов вправе обратиться в орган МСУ с заявлением об образовании земельного участка в отношении своего МКД. Также решение органа МСУ о формировании земельного участка под группой МКД можно обжаловать в судебном порядке. 
Чтобы оспорить формирование земельного участка, выясните реквизиты и получите текст распоряжения уполномоченного органа МСУ, которым утвердили схему расположения участка на кадастровом плане территории. Затем направьте в уполномоченный орган МСУ письменное требование о пересмотре схемы расположения земельного участка и его границ согласно проектному и фактическому пользованию таким участком. Если получите отказ, подавайте в суд административный иск к уполномоченному органу МСУ о признании такого распоряжения недействительным и утверждении новой схемы расположения участка на кадастровом плане территории.
За счет каких средств УО должна ремонтировать общее имущество и муниципальные квартиры, которые пострадали от пожара?
Ремонтируют общее имущество за счет виновных в поджоге лиц.
Вред, причиненный пожарами, должно возместить в полном объеме лицо, причинившее вред. При этом необходимо исходить из того, что возмещению подлежит стоимость уничтоженного огнем имущества, расходы по восстановлению или исправлению поврежденного в результате пожара или при его тушении имущества, а также иные вызванные пожаром убытки (п. 2 ст. 15 Гражданского кодекса). На это указал Пленум Верховного суда в пункте 14 постановления от 05.06.2002 № 14. 
Собственники помещений в МКД могут самостоятельно провести работы в рамках текущего или капитального ремонта. Это следует из пункта 41 Правил, утвержденных постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491. 
Впоследствии размер причиненного ущерба взыскивается с лица, причинившего вред, по гражданскому иску в рамках уголовного или гражданского судопроизводства (ст. 31, 42 УПК).
Собственник нежилого помещения вправе установить входную дверь не предусмотренного проектом цвета?
Двери в нежилые помещения не относятся к общему имуществу. Заменить их собственник может без согласования с органом МСУ, если не меняются конфигурация помещения и размеры дверного проема (ч. 1 ст. 25, ч. 1 ст. 26 Жилищного кодекса). Субъект РФ или местные власти вправе установить порядок согласования изменений архитектурного облика фасада МКД. При этом изменение цвета входных дверей со стороны фасада МКД могут не считать изменением архитектурного облика дома.
После аварии на внутридомовой инженерной сети возмещение ущерба от УО требуют страховщики. Как управленцу защитить свои права?
Если страховщик выплатил пострадавшему собственнику страховое возмещение, к нему переходит право требования к тому, кто виноват в убытках (п. 1 ст. 965 Гражданского кодекса). Но взыскать с УО страховщик вправе только ту сумму, которую он сам выплатил собственнику помещения. 
Управленца освободят от возмещения вреда, если он докажет, что авария произошла из-за того, что собственник или наниматель нарушили установленные правила потребления КУ, либо правила пользования помещением, либо правила содержания общего имущества в МКД. Также оправданием может быть действие непреодолимой силы. Но нарушение обязательств вашими контрагентами или отсутствие у вас необходимых денежных средств такими обстоятельствами не являются. Данное правило следует из части 2 статьи 1064 Гражданского кодекса, пунктов 153, 158 Правил, утвержденных постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354. 
Если же вина ваша, проверьте достоверность оценки ущерба, договор страхования, проведенную оценку, платежное поручение о выплате собственнику нежилого помещения возмещения. 
Сумма предъявляемых вам требований не должна превышать выплаченной собственнику нежилого помещения суммы. 
Перечень поврежденного имущества согласно оценке страховщика должен совпадать с перечнем в акте осмотра.
Управляющая МКД организация обязана выделить инвалиду парковочное место на оборудованной во дворе МКД стоянке?
На земельном участке МКД, предусмотренном под стоянку автомобилей, выделяется не менее 10 процентов мест для бесплатной парковки автомобилей, управляемых инвалидами, и транспортных средств, перевозящих таких инвалидов или детей-инвалидов. Такие парковочные места не должны занимать иные транспортные средства. Это предусмотрено статьей 15 Федерального закона от 24.11.1995 № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации». 
Если участок под МКД не сформирован, устройством парковочных мест для инвалидов занимается собственник земли, на которой расположена парковка. Это следует из подпункта «в» пункта 15 Правил, утвержденных постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491. 
На сформированном участке устройство парковочных мест для инвалидов и порядок пользования ими для конкретных лиц определяет общее собрание собственников помещений в МКД. Такой порядок следует из пунктов 2, 2.1 части 2 статьи 44 Жилищного кодекса. Федеральное законодательство не предусматривает возможность закреплять места для парковки за конкретным лицом.
Собственник нескольких помещений должен на общем собрании заполнять несколько бланков или один?
Такой собственник голосует одним бланком бюллетеня. При подсчете учитывают долю голосов собственника исходя из принадлежащих ему площадей. 
Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в МКД, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме (ч. 3 ст. 48 Жилищного кодекса). А такая доля, в свою очередь, пропорциональна размеру общей площади его помещения (ч. 1 ст. 37 Жилищного кодекса). 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Настоящий Информационный бюллетень подготовлен Региональным отраслевым объединением работодателей Ассоциацией организаций жилищно-коммунального хозяйства Орловской области для специалистов предприятий-членов этой некоммерческой организации с использованием публикаций электронных изданий ООО «МЦФР-пресс»,
а также информационных порталов Управление ЖКХ и Рос-Квартал.
г. Орёл
       декабрь 2021 г.
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Her, ne obsan
MneHTMdUKATOPLI HE BXOAST B COCTAB TEXHUMECKOH OKYMEHTaLmn
Ha MKIL, n03T0My 06A3aHHOCTH NEpeAaBaTh WX YNPABNEHUAM HET.
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NEPBAAl NPUYUHA: OBLIEE COBPAHUE NPOBENN
COBCTBEHHUKW, A NPOTOKOJ HE NEPEAANU
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MPUMEP

OTCYTCTBUE Y YO MPOTOKOJIA U PELLIEHUA COBCTBEHHWUKOB FPO3UT
NOCAEACTBUAMU

YO~ MPOGECCHORIBHBI YHBCTHIK ABSTENBHOCTH MO YrpasAerMio MKL]. 3T0 SHaMT, 4To, MpUHK Mas
¥ MHMLMATOPa COBpaHHA MPOTOKOA, YO A0MHHa Bina noTpeBosaThy 6iaHm peweni
COBCTBEHHMKOB B Lie/IX Aa/IbHEMLIETO MOATEEPHACHHNA IETHTMHOCTH MPOBEASHHOrO COBPaHMS.
0pfHaKo YO SToro He caenana, a noToMy HeceT pUck HeBAaroNPUATHBIX MPOLLECCyabHbIX NOCSACTEMM
{nocTanoBNEHMe OAMHHAALATOr BpEATPEKHOTO aNeN/AUMOHHOro cyaa oT 13.06.2017 Mo Aeny

Ne A65-16813/2015 1 0T 06.06.2017 o Aeny Ne A65-24922/2014).
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BTOPASA NPUYUHA: YO HE NEPEOAJIA NPOTOKON
B MKW, NOCYUTAB EFro HEAEUCTBUTENbHbIM
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TPUMEP

HECOI/IACME C MPOTOKO/IOM HE MOBOA, ANA BE3AEWCTBUSA

CYAMPHEHaN S3KOHHEIN NPEaMCaHME MK, COBCTEEHHMIM OTKASAAMCS OT CNOAHEHIA 4OTOEODE YDAB/IEHI,
pesynLTaTEl COBPEHMA N1epenanm YO, Ho KOMNaHVA He HaNPaEMWAa NPOTOKO/ M BAaHKH peLerit e DK
OCHOBEHMA HE MCTOAHATE OBASEHHOCTE Y YO He 651710, CaM 10 CeBe haKT HECOr/1CHA C PeLLSHHEM, CChlKN

Ha OTCYTCTBME KEOPYMa HE NPUOCTAHABVEAIOT HEOBXOAMMOCTE MCTOIHATS OBASAHHOCTE, KOTOPaA
VIMINEPATEHO YCTaHOB/ eHa HaCTH0 1.1 CTaTbi 46 MIMLIHOTO KoZeKea (NocTaHoBAeHYe ApBUTPaKHOTO Cyaa
[lansHeaocTouHoro okpyra or 15.01.2018 no geny Ne $03-5245/2017).
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TPETbA NPUYUHA: CYR NPUIHAN PE3YJILTATbI
COBPAHUA HEQEUCTBUTEJIbHBIMU U MPOTOKOJIA
HE CYWECTBYET B OPUANYECKOM CMbICIE
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MPUMEP
CYZ, MPU3HAJI MPOTOKOJ HE AEMCTBUTE/IbHBIM - CCbUIAMTECH
HA NOTOBOP YMPAB/IEHUA

BEI YNIPa8//1v AOVOM 1 PASMIECTI/IMA CBOM OMC B NOM elleHyn 0BLIerononss08aHus MKZL OcoBarvew Gauan
peluevie CoBPaHIR 1 AOTOBOP YTPARAEHYS, KOTOPHIL BNOCIEACTEHA MTPHSHAIM HEASHCTEUTE I HEIMM

DM WA MPOKYPETYPA TREBYIOT N10ATEEPATS TaKOHHOCTS BALLIEH AERTENEHOCTA W HBXOKEHVR B NIOMELeHI
33 CIOPHLIY N1epH0A, 1OK@HTE MPOBEPRIOLLENTY IPOTOKON COBP@HI M AOTOBOP YTpaB/eHYA

Jle-10pE MPOTOKO/ HEAGACTBMTEbHEI, B HAHAT, He 0B/13A3ET IOPUANHEXKOM cvnoit. Ho Ae-baKTo Bl yenyrin

1 PABOTSI BLINOAHYA, YCA0BHA PESMIELEHYA OVCA COTACo8a/M. Metay CTOPOHEMI B TeeHMe CIOPHOT
NEPMOAa CYL|ECTEOBANM [0T OBOPHSIE OTHOLLIEHIS. W /1M Cy/A PUSHE/ PeLlieHMe HeASKCTBUTENbHBIV,

HO HE NIPVIMIEHI/ 10C/1E/ACTaVA HEASCTBATENEHOCTA K 10T OBOPY YNPaB/I HYS, CWENO CColN1aiTeCk Ha A0TOBOP.
10 NpaBWNaM TP@HAGHCKOrO KO/IEKCa AOTOBOP CHTBETCH HEAACTBUTEEHBIM CMOMEHTE NIpSHaHY

ero TaKoBem cyziom (1. 1 cr. 166 K).
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YETBEPTAA NPUYUHA: OBLLEE COBPAHUE
HE NPOBOAWUNU U PEWUEHWE HE NPUHUMANN
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MPAMEP

OTCYTCTBUE MPOTOKOJIA NMPUPABHUBAETCA K ETO HAYTOXKHOCTHU

YO coc/1anaCs Ha TO, 4TO NACTH TO/I0COBEHV 110 CTIOPHOMY COBPEHYHO Gl YTpaHeHb 13-3a SaTonAeHs
apxiEa. [I0KASATENECTE, CEWAETENLCTBYIOLLYX O NPONSOLIEALIEM SATONAEHY, YO He npeaocTasmna. MpoToKon
8 MKW npeacTasneH He Bbi, 38 3TO B OTHOLIEHMM AMPEKTOPa YO rOGKUAMHCNIEKTOP COCTaBAA NPOTOKOA

06 AMHACTATVEHOM NPEBOHAPYLUEHWH 10 CraTbe 19.7 KoATT. TIpH TaKitx OB CTORTELCTE: YA HE MOMeT
NIPOBEPMTE PE3Y.ALTaTEI COBPAHY, MOPAAOK YEELOM/EHMA M KEOPYM. YA TIPHLIEN K BLIEOAY © HUMTOMHOCTA
peueriR 0BLero coBparvA (anenaALMOrHOE onpeAenerie Omcxoro oBaacTHoro cyaa o1 14.09.2017 no geny
Ne 33-6134/2017).

B ZIDYTOM CUTYELIM CYAYA0BAETEOP/AN TPEB0BEHYR MPOKYPOP O NPMSHAHNMA HESEKORHEIMM ASHCTEWA YO

110 BBEAEHMIO AONIONHMTENBHOM N1aTh 33 67121 0YCTPOCTED. YO CebIN@NECh Ha IPOTOKO/ SA0HHONO
FONIOCOBAHYA, HO B CY/ €70 TaK 1 He NPE/CTaBiAa (an /1A LIMOHHOE OnlpeAenerite OpeHBYPICkoro 06/acTHoro
oy4a 07 02.02.2016 no Aeny Ne 33-611/2016).
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I M uro npuseno k ycnexy I I A uro owmbouno I

¥ HaHumaTens 06a3aHHOCTL onnauneatb XKKY o3~
HUK3ET O 1HA 3aKN04EHNA 10T0BOPA COLHATIM
(.14, 2 7. 153 KuamwHoro Koaexca, n. 23 nocTaHos-
nenwa Mnexyma BepxosHoro cyaa ot 27.06.2017 Ne 22)

YO oTkpbiBana HOBbI NMLEBOI CYeT NoCse CMepTH
HanmMatens

He BHKaTb B MCTODHIO NO/Ib30BAHWA MYHALY-
Na7IbHbIM XW/IbIM MTOMeLLIEHIeM, He iealb 3aNpoC
B AMAHACTDALIO 110 flaTaM U CPOKaM AeCTBNA
J10T0BOPOB HaiiMa

OTKPITb NMLEBOIA C4ET Ha HaHMMATes, He VA0~
CTOBEPHBLUMCH B €70 (haKTH4ECKOM 3aCENIeH N

B KWTIOE OMeLLIeHYE, NPOXMBAHNN B HEM H FOTOB-
HOCTI BHINONHATL 0GA3AHHOCTH HaHUMaTeNs
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' UTo npuseno K yenexy I I UTo ownBouHo I

ToeTbit LA He 06A3aHsI COBMI0RATb YCI0BUA A0T0BODA
HaiiMa KINOTO NIOMELLICHHS, KOTODbI 33KI0UI CTODOHSL.

HaliMozaTelb XAN0r0 MOMeLLieHys 0TeedaeT 3a feii-
CTBYA HaHAMATENS W ADYTX NPOXMBAIOLLIAX COBM
HO C HUAM Fpaxai (1. 4 CT. 687 [aXIaHCKOrO Kofiekca)

HaiiMonaTenb Kak COBCTBRHHMUK XMNOTO NOMeLLIHUA
061324 COREDX@Tb NPAHAAIEXALER eMY MHYLLIECTBO
B HAZIEKALLEM COCTORHIN U COBMIONATb NPaBa W 3a-
KOHHbIE HTepecH! coceneit

Ecvt yLuepo BO3HYK Y TDETbX NIML, HaiiModaTesb
LOKEH A0Ka3aTh, 4TO BPEA Gbifl NDUUMHEH He N0 ero
BUHe. DaKT HaiiMa He 0CBOBOX/AeT COBCTBRHHIKA

0T OTBETCTBEHHOCTY 33 HeoGecneueHHe Hafnexalliero
conepKaHHs noMeLLeHs

ect-

(CuwTat, 4To Henb3A NpuBNeub COBCTBEHHNKA, eCn
110 YC/I0BUAM /10r0BOPA HaiMa COBCTBRHHMK SKOBI
He HeCeT HUKAKO/! OTBETCTBRHHOCTH 33 NPOUCKOAS-
Liee B XKI0M NOMeLLeHMH

OrpHAHTLCA NOSHLIEIE 0 TOM, 410 8 CHTY
craroi 678 [DaXAZHCKORO KOREKCa HaMMaTeTs
0632H 0BeCTEHHETS CODIRHOCTH XHOT0 N0~
MELLeHNA ¥ NOAAEPXKUBATD €r0 B HAANEXALLEM
coctomn
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I UTo npuBeno K yenexy I I UTo ownBouHo I

(4uTaTh HaIMORATeNA HAANEKALLNM OTBETYHKOM OrpaHMYMTLCA N03MLMeH: O TOM, UTO B Cuny

B Aene CTaTbi 678 [DAXAGHCKOrO KOABKCa HaHUMATENb
00s13aH 06eCneynBaTb COXPAHHOCTb XMAOrO Mo~
MewWEHH3 1 NOIEPKMBATH €70 B HALIEXaLLEM
CoCTORHMM
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I HacnepHukun I I - HacnepHukun
Nno 3aKOHy no 3aBellaHuio

Jletn Tio60oit rpaxaaHuH,
Cynpyr KOTOPOro HacnefofaTeNb
Pogutenn yKa3an B 3aBeLLaHuu
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Bua yenyrn Pazwep Taphta 06ocHoanke
Conepxanme wnnes_| 25 py6/ks.m Pewene obuwero cobpanns or 11112020 Ne 2/2020
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BuA AOKyMeHTa

Yapenurensiisie
ol
yapasnouieit
opraHau

JlokymenTs, KoTopbie
ROATBRPXAZIOT Npa-
BOMEPHOCTb B3bICKa-
HUA AONKCHHOCTH

€ CoBCTBHHHK

Tokymenrs,
noaTeepxAaIOUIe
3A0TKEHHOCT

[loKyMeHTbI, KoTopbie.
ROATBEPXAZIOT NPaBO
Ha B3biCKaYE 32107
EHHOCTH € OMKHIK

HloKyMewTsi, noateep-
aaiowe npieHe-
Hie TapH(OB Ha KO-
MyHanbHBie YCAYTH

TlokymenTs, nonreep-
AaIOWE npiMeHe-
HHe CTaBKH Ha Conep-
XaHHe W TeKyWMt
pewonr

BoxymenTe, noateep-
Xnaioume npivene-
Hie LeH Ha fonNONHA-
TensHbe yCnyTM

Ans YO

Yerae.

Comerenscroo OTPH w HHH.

Buinwcka 3 ETPION.

JloKyMeHTbI, NOATBEPXAAIOLIE NONHO-
MONMA TeHEPRIBHOTO AMPeKTOpa

CaHAETENBCTB0 0 N1PaBE COBCTBEHHOCTH,
[10r0BOD COUMANBHOMO HAMMA..

Lloro8op ynpaBnewns € COBCTBEHHMKOM.
TloKBapTHpHaA KapTOUKa ((opHa 10).
Buimwcka 3 EIPH

060pOTHO-(anbA0BaA BEAOOCTS.
TIRaTeXHbIE AOKYMEHTE!

PadeT 370NXeHHOCTH.

Pacder HeycToitki

11pOTOKON 06Ler0 COGDaHHA, COTNACHO

KOTopoMY YO 136paHa B Kavecrse ynpas-

nsoueit MK/ oprakauy.

Coenenna U3 peecrpa ekt Ha
OCYULECTBHHE TpEAnpHHMMATEnLCKOit
ReATENLHOCTH N0 ynpasnenio MK L.
Jluuensua wa npaso ocyulecTsnTs fes-
Tenuocts o ynpaeneno MK/

R TOX, XKCK, XK

Yerae.

T1poToKon cobpanys o cosnanun TOK, KK,
HCK.

Buinwcka w3 ENPION.

NIpotokon o6 uaGpani npenceaarens
TOK, XK, XCK

MIpotokon o cospammm TOK, XKCK, XK

Pelweiie 0praHo MCOAHHTESHOM BNACTH 6 YTBEPXACHMH TapU(OB Ha KOMMYHNsHbE

Yoy,

Tlocrawosnexwe P3K cyGbeKra o6 yTaepxeni Tapua ans PCO (NoCTasuka Koy~

HaNbHbIX YCNYT)

Pelyeie OpraHoB HCONKATEASHOM
BACTH 06 YTBRDKACHN CTaBKA Ha CO-
AEPXQHAE W TOKYULNE DEMOKT A7 COOT-
sercrayioutet Kareropu MK
11D0TOKON 06Lero coBpais Coeree-
HIKOB, KOTODBIM NDAHATO DEweHHe 06
JTBEDACHH CTABKI Ha ConepXanHe

W Texyuit petont MK

11poTOKoN 06ero co6pan#s cobCrBeH-
HUKOB, KOTODbIM NDHHATO DeLLeHHe 06
VTBEDXIeHIM UeH Ha AONOTHATeAbHbE
yenyru

IDOToKoR OGULErD CO6paHIA CoBCTBeHH-
K08, KGTODHIM NPHARTO EweHHe 06 yTaep-
KAEHIN CTaBKI Ha COREPAMAE 1 TRy
DemokT MKA.

potoKon copara uneios TOK,

KK, XCK, KOTODHM NDAHSTO petlene

06 yTaeDKeHH CTaBKI Ha COREPXaMHE

W TeKyuuHi penonT MK/

NIporokon coSpanis wnenos TOK,

KK, XCK, KOTODSIM NDHATO pewenvie:

06 YTBepXIeHIM LeH Ha A0NOTHHTENbHbE
yonyrn
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m
Cynt 061ei IOpHCAHKUNH
12020 THi. Py, 400 pyG. + 4% OT CyMMbI HCKa, NPeBBIaIoWLEHH 10 THC. PYS.
0720 00120 100 Thic. pY6. | 800 Py + 3% 0T cymMbl HCKa, MpeBbiLalouLeit 20 ThiC. PYS.
07100 001 20 200 Thic. Y6, | 3200 PyG. + 2% OT CyMMI UCKa, NpEBBILaIOLLEH 100 THC. PYG.

07200 001 py6. R0 1 A py6. 5200 pyG. + 1% OT CymMbi Ucka, Npesbiwatoweit 200 Tic. py6.

Cobiue 1 MnH py5. 13.200 pyS. + 0,5% OT Cys H0Ka, NDEBBIBIOLEH | MAH PYS, KO He Gonee 60 THIC.pyS.
ApGHTPaXHBIF CYR
10100 THiC. PYS. 2000 py6. + 4% OT CymMsl McKa, NDeBbILAILEH SO THC. PY6.

07100 001 py6. 30 200 Thic. pyB. | 4 Tsic. pYG. + 3% OT cymMbl Mcka, Mpeasiualouseii 100 TiC. pyS.
7200 001 py6. 20 1 MnH pyS. | 7000 DYG. + 2% OT CyMMbi Ueka, NpeBbiLKLEN 200 Thic. pYS.
071000 001 py5. 40 2 MK PYG. | 23 THIC. Y6, + 1% O CyMMI UCKa, NDEBbIIAI0UWLEH | MAH PYG.

Cobiuwe 2 MnH py6. 33THIC. DYG. + 0,5% OT CyMM UcKa, NpesbLLIOLLelt 2 MTH DY, Ho He Gonee 200 Tc. yS.
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B IHayCTpUantHEI/i PaloHHBIA CYR
ropoRa Xabaposcka

WcTeu: O6LuecTso ¢ orpaHuieHHol
oTsercTBeHHOCTb «/B-Cepsucy

(000 «4B-Cepaic»)

WHH/OTPH: 2721177720/ 1102721005089
Anpec: 680013, Xa6aposckuii kpayi, ropoa
Xabaposck, ynuua flenuta, 75, oduc 308
OTBETUMK: HACNEACTBEHHOE MMYLLECTBO
ARpec: 680013, XaGaposckuii kpak, ropoa
XaGaposck, yn. Bopowmnosa, A. 42, ke. 18
Uewa ucka: 85 775 py6. 39 kon.
TocnownuHa: 2774 pyG.

WCKOBOE 3ASIBNIEHVE
© B3bICKAHUM 3a[0/MKEHHOCTH 33 KMULLHO-KOMMYHaNbHEIE YCAYTH
32 CYT HAC/IEACTBEHHOTO UMYLLECTBa (MCK K HACNEACTBEHHOMY MyLIeCTBY)

000 «/1B-Cepsrcy (panee - UCTel, yNPaBNAIOLLAN OPraHN3aUNs) OCYLUECTBAAET AeATENLHOCTL
110 YNPaBieHMIo MHOTOKBAPTUPHLIM AOMOM N aapecy: 680013, XabapoBckuii Kpal, ropoA Xa6aposck,
V7. Bopownnosa, A. 42, Ha OCHOBaHUM PelIeHMs OGUIEro COGPaHMs COBCTBEHHUKOB NOMELLeHN,
KOTOPOE OOPMAEHO MPOTOKONOM OT O1.70.2020 Ne 01/2020.

B nepuon ¢ 1ions 2019 N0 o 2021 N0 MMUEBOMY CHETY XKUIOTO NOMEULEHHS, PACMIONOKEHHOTO
no appecy: 680013, Xa6aposckuii Kpasi, ropoa Xa6aposck, yn. Bopownniosa, . 42, ke. 18, cdop-
MUPOBANACh 33A0/KEHHOCTb 10 OMNIATE 33 KMMLUHO-KOMMYHAIbHBIE YCIIYT1 B pasmepe 74 886 py6.
05 KOM., a TaKKe HaunCneHsl NeHy B pamepe 10 889 py6. 34 kon.

COrNacHo BbINUCKe U3 NOKBAPTUPHOM KAPTOUKY COBCTBEHHUK NOMeLUeHUs CHipHOB Hukonaii Cre-
naHoB1Y ymMep 10.09.2019 ropa. B fanbHeiLIEeM NOMeLLEHIe NEPELLNIO N0 HACNEACTBY ero 4o4ep/ -
CMUpHOBOVI HaTanse HukonaesHe. OBHaKo 27.07.2021 CMupHoBa Hatanes Hukonaeska ymepna.
O6paliaem BHUMaHUE CYAa Ha TOT (aKT, UTO Ha AeHb NOAAUM UCKOBOTO 3aRBNEHMS HEBOIMOXKHO
OnpenenuTs HaCeAH!Ka VIMYLLECTBA YMEPLUETO AOMKHUKA, K KOTOPOMY YNPaBASIOULas OpraHu3a-
LA MOXET NPeAbsBUTL TPEGOBaHME. B CBA3M C UeM BO3HNKNA HEOGXOAMMOCTL NOAAUN MCKOBOTO
338B/IeHNA B OTHOLIEHUM HACNEAYEMOTO UMYLLECTBa,

B COOTBETCTBUM CO CTaThsIMM 30, 31,153 XKK PO, COBCTBEHHMK 06A3aH CBO@BPEMEHHO NPOM3BOAMTS
ONNaTy 3@ KOMMYHaNbHBIE YCNYTW W HeCeT GPeMA COAePXaHUA NPUHAANEXALLErO eMy UMyLIeCTBa
(cT. 210 TK PO®).

B COCTaB HacneACTBa BXOAAT NPUHAANEXABLUME HACNEAOAATENIO UMYLLECTBEHHbIE NPaBa U 068~
3aHHOCTU. Hac/IeHVK OTBEUaET MO AONraM HAC/eAOAATENs B NPeaenax CTOMMOCTY NepelleAwero
K HEMY HaCNeACTBEHHOrO UMYLLECTBa. O NPUHATUN HACNEACTBA TPEGOBAHMA KPEAUTOPOB MOYT
6bITb NPEABABAEHS! K HAC/ACTBEHHOMY UMYLLECTBY, B LENAX COXPAaHEHMs KOTOPOrO K y4acTuio
B [lene NPVBNIeKaeTCA MCMONHUTENb 3aBELUAHNS UM HOTApHYC (CT. T2 1 1175 TK PO).

B npouecce MOAroTOBKM AeNa k PACCMOTPEHMIO HCTLOM YEPe3 CePBC «PObICK HACTIEAHMKOBY HAteHO
HacneACcTBeHHOe AeN0, KOTOPOR OTKPHITO B CBA3N CO CMePTbIO CMUPHOBON HaTanbi HUKonaesHs!.
HacneacTeeHHoe AN HAXORUTCS Y HOTaPUYCa CTPe/IbUOBON HHHbI [eHHAALEBHSI (CBEAeHN C CaliTa
Mpuaraio). ORHaKO CBEAEHUIA O HAC/IEAHHKE Ha CaliTe He OGHaPYXKeHO. Mpu OTCYTCTBAN Y MCTUA
CBEAEHMIT O HACNeRHMKe, ANA YCKOPEHYS CYAONPOM3BOACTBA, MPOCUM CYA A0 Hauana CyaeGHOro
NPOM3BOACTBA HANPABUTH Ha MM HOTapUYCa 3aNPOC O NPEAOCTaBNCHMM CBEACHHN, Ha \be UMS
OTKPBITO HaCNEACTBEHHO® AeNo N0 haKTy CMePTH CMUPHOBOI HaTansi HukonaesHs.

Ha OCHOBAHMM BbILIEU3NOKEHHOTO, PYKOBOACTBYSAICH CTaTbAMM 30, 31, 153 1 210 XKK PO, cTaTbs-
MU 1112 1 1175 TK PO ITIK PO, a Take pa3bacHeHMaMU NoCTaHoBNeHus MneHyma BepxosHoro Cyaa
P® 0T 29.05.2012 Ne 9 «O Cyae6HO/ NPaKTHKe N0 AeNam O HaCNeAoBaHMM»,

npPoLy:

B3bickaTb 8 n0nb3y 000 «/]5-Co103» 33A0MKEHHOCTb 33 XKNNMUIHO-KOMMYHAIbHBIE YCAYTH, KOTOPas
COPMUPOBANach Ha NMLEBOM CHETe KUNOrO MOMELLEHNs, PACTIONOKEHHOTO Mo anpecy: 680013,
XaGaposckuii kpasi, ropos Xa6aposck, yn. Bopownnosa, A. 42, ke. 18, B cymme 74 886 py6neit
05 koneek, neHy B pasmepe 10 889 py6neit 54 KoNeiiku, PaCXoAbl NO ONNaTe rOCMOLNMHLI B Pa3-
Mepe 2774 py6ns.

Npunoxems:
1. KeUTaHUuA 06 ynnaTe roCYAapCTBEHHOM NOWIAUHSI

2. KOnWs AOBEPEHHOCTY NPEeACTaBUTENs.

3. Konus pelueys 06LIero CoGpaHis COGCTBRHHMKOB NOMELLEHHI! B MHOTOKBapTUPHOM AOMe.
4. CBeneHN O HACNEACTBEHHOM fieNie C CaiTa CepBMCa «PO3BICK HACNAHMKOBY.

5. Buinvicka u3 ETPION Ha ncTua.

6. [locyne6Han npeTeHaus.

7. \OKyMeHTI, NOATBEPKAGIOLLME HANPABAEHNE NPETEH3NM.

8. [OKYMeHTbI, NOATBEPKAAIOLME HANPABNICHME UCKOBOTO 33RBNGHHA OTBETUMKY.

Mpeactasutens uctua 01.71.2021
Ciwtona / A.5. Cumorios /
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BepXxoBHbIi CYA OTMEHUN PeLUeHUs TPeX MHCTaHUMIA U YKa3an Ha Npaso KoonepaTuea
| cnonb3osaTh nokasakus OANY & pacuerax |

| Mexay PCO u rap: pesuTenbCKM 803HUK NP 110 MeToRUKe HaumceHwA |
NA&TEI 32 3NIEKTPOIHEPHIO & NEPHOA MeXKAY NOBepKamM OANY. MPOAOTXHUTENSHOCTS TaKOro Ne-

| buona cocrasuna Gonsuse nonyrona. I

‘ MNo3nyua PCO. OANY B Nepuoa MEXAY NOBEPKaMM CUMTAETCS BbILLIEALINM U3 CTPOS, U 3HAUMUT, NnaTy ‘
HYXHO HAUMCNATS PACUETHbIM CIOCOBOM

| Mo3uAs KooRepaTBA. PaGOTOCNOCOGHOCTS OATY MOATEEDAAH Ha OHEPEANOT NOBEPKE, IHaUMT, |
1 pakee O PaGoTan KOPPEKTHO. Ero NOKa3aHKA AOMKHSI GHITb YUTeHs! NPU pacueTe nnaTsi.

| MoaMumA BC. PCO HeBEPHO NPHMEHAIIO METORVIKY PaCHeTa nnaTsi KaKk NpH Ge3yHeTHoM noTpecneHn. |
HenpoeepeHne noTpe6utenem noBepki NPMGOPa yueTa He OTHOCAT K BMeLLaTeNsCTey B paboTy

| npuopa yuera, nepeyio rpynny yiazan- |
HOM HOPMbI MO3BONAET KBAAMBHMUMPOBATS TaKOE HAPYLIEHHE KaK Ge3nelicTMe, KOTOPOe NPHBENo

| K MckaxeHUIo AaHHbIX 06 OGbeMe NOTPEBAEHNS SNEKTPUUECKOM SHEPTUM.
Mpu 5ToM cam pakT o npenonaraer npuGopoM

| yuera nanmbix 06 0Bbeme NOTPE6NEHHS, NOKa He A0Ka3aHO OBPATHOE.
BMecTe ¢ TeM noTpe6uTens, NPONYCTUBLUWA CPOK NOBEPKM, He NIULLEH BOIMOXXHOCTH NPeACTaBUTL.

| nokasatenscTea, KoTopEIe OMPOBEPIaIOT NOPOKY YUETa U HEOBXOAUMOCTE CUMCNEHNS OBbeMa

pecypca ps nyTem, npu6opa yueta

| cooraercrayiouum erponorueckm TpeGosanmam AL noATBEPAET €ro cooTaeTcTaMe yKa- |

| 32HHbIM TPEGOBaHAAM Ha BECH NePUOR NOCIe OKOHYaHHS CPOKa 08P (1. 17 T 2 BeRepansHoro |
3aKoHa OT 26.06.2008 Ne 102-03).

| Takuw 0Gpazom, pewenisi Tpex cy;:\eémalx VHCTaHUAA NOANEXAT OTHEHe, a TpeGoBais Koonepa- |
Tuea o cymm

| MCTouHMK: OnpeeneHve CYREGHOR KOMTETMH BEPXOBHOTO CyRa M0 SKOHOMMNECKM Cropan |
o7 30.06.2020 Ne 310-3C19-27004 o aeny N A68-13427/2018

clliE et EaRriENs T e D NSO W Pt B N U
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O6LUECTBO C OrpaHNYeHHOH OTBETCTBEHHOCTbIO «YK “Anbgha™
| Anpec: 125008, . Mockea, yn. Mixankosckas, A. 20, Ten.: 8 (495) 804-48-53 \

| re [1.C. ITerposy |
‘Anpec 6. e yn. flecwas, 4. 20
Mcx. Ne 451/3
| OT 20 gexabps 2021 ropa \

| Yeawaemsii [1aces Cepreesi |
900 ik Anucpars ynpasnaT MK pacnionoxesii 0 SRpacy: yn. Benkar, . 15 4 okasmsast
COBCTBEHHUKaM XMABIX M HEXUAbIX

| BosocHaGWerio 1 BoROOTEEACHHIO. C 3TOM UCNBIO KOMNaHWS NPHOBPETaeT KoMMyHanhHhM pecypc.
«nTBeBas BoAEN W «COPOC CTOUHbIX Boa» Y AO «BomoKaHan (anee - ObluieC

| 15 cenTaGpa 2021 ToRa & yKasaHHOM AOME MCTeK COK nosepkn OFMY XBC. C yesaanron gare |
AO «Bogokarasn» Ha4an NPUMEHATL NPU pacyeTe NAaThl CPeaHeMecayHoe I’!DTDE5I|ENME BMecTo
710Ka3aHMit NPUGOPa yueTa. TaKof PacieT UCMOTbI0BANM AG MOMEHTa MPOBEACHHA HOBOW NOBEPKML

| 75 nexabps 2021 rona OO0 «YK “Asibcba’» NoRy4MNa 3aKMIOHEHHE METPONIOTVMECKO! OpraHM3aLM
06 ycnewrioft nosepie OANY. Ha creAyioLLI/t Ak NPRACTaBMTeNM Balueli OpraHM3aLAu NpUHAM

| IPUGOP yueTa K KOMMEPHEcKoMY YUeTy. |
Yyutbigas, uto ™o OONY noare NPOLWY NPUHATbL ero NokKasaHus B ne-
DHOR C 15 CenTabps N0 15 nexatps 2021 TR U CAGNATL NEPEPACHET NAaThi Ha CymMMy 15 895 Py,

| Beranusuposanrbii pacueT npunaraio. |
TIpW NDUHATUM PELIGHIR MO HACTOALLEMY OGPALLIEHMIO, POLLY YUMTHIBATS, 4TO HApYLEHHe CPOKa

| nosepku npu6opa y4eTa: ‘
- He CBUACTENLCTBYET O €ro HeNCTPABHOCTM AW HENPHIORHOCTH AN ONPEREAEHIS (BaKTUYECKOrO

KOMMIECTBA NOTPEGNEHHOTO PecypCa;
| - He MoxeT senaThCA ans KonMIeCTBa IPUKATOrO pecypea |
PacyeTHbIM CNOCOGO!

| (IGROONbIE B0 35y4a7 & pewenysx BEpXOBHOO CYAa, HANPHHED, B CREAYIOWINX ZETaX: |
1. OnpeaeneHume cyARBHOM KonNer it BAPXOBHOTO CYAA MO SKOHOMUUECKMM CropaM oT 30.06.2020
Ne 310-3C19-27004 no aeny Ne A68-13427/2018.

| 2. CynebHo Konneruu BepxoBHOro CyAa Mo 3KOHOMHUECKHM Criopam oT 27.09.2017 o aeny Ne 301
3ci7-8833

| 3. OnpeRenenvsX cyaetHOM Konnerun BEPXOBHOMO CYAR N0 KOHOMAHECKUM Cropam oT 0912.2016 |
e 309.3CT6-16075.

4. ApGHTPaXxHOro cyaa oT 17.11.2020 no aeny
| e AST-478975030, |
5. [locTaHoBAeHMe APGUTPaXHOTO CyAa LIeHTPansHOro okpyra ot 18.02.2021 o peny Ne AB4-

| 4837/2017.
Ha OCHOBaHM 4aCTW 1 CTaTbi 157 JKMAMUIHOTO KOAGKCa PO, NYHKTa 17 CTaTbin 2 DeAepanbHoro
[ 2 ce coocilone Focloremene e = lu-tae  Spe ) |
@ 1 «pHEN CTONHEIX BOA» NO AO-
rosopy Ne 25/3 2019 5o nopAoR C 15 cewwp: no 75 aexacon a S beong
| B cnyuae otka: acToser npol ero & kave- |
Croe RoCyReOHOR MbeTens,

| Mpunoxcenme: \
| R e Tl T T e T
Ta, - Ha 2n.
2. AKT KoMVCCUI AO «BOoROKaHaM» O MPUHATUM OFMY Ha KOMMEPUECKIA YHET, KOTOPBI MORTBEP-

| JAICT /IeTaNILHOCTE N10KA3aHI NPAGOPa y4eTa, = Ha 21 |
7 pactet nnathi OAINY 3anepvon ¢ 15.09.2021 no 15.12.2021- Ha 3n.
| revepansHbii aupexTop OO0 «YK “Anba’ Tneboba A.A. [me6osa |
M.,
i e e e e e e
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Rokymen,
B KOTOPOM MOFYT 6biTh
MReHTHGMKATOPbI
rpaxaan

[lorosop ynpasnetus

CBupeTenbCTso 0 npase
COBCTBEHHOCTH

[lorosop aonesoro yactus
€ 3aCTPOWLUMKOM WM A0TOBOP
KynAM-nIpoAaXw

3anBneHye Ha YNeHCTBO
8TOK, peectp unexos TOK

Pewenue co6CTBeHHUKA
Ha 00LieM Co6paHmy

CornauieHite 0 norauweH i
3A0KEHHOCTH

TlocTaHoBNIeHNs CyaeGHbIX
NIDYICTaBOB, KOTODbIE OHH
BLIHOCAT 8 NIPOLIECCe
VCNONHEHNS PelleHts cyaa

Bua
wAeHTUdUKaTOPa

MNacnopTHbie AaHHbie

NacnopTsle fanHbie,
CHUNC, MHH

NacropTHbie fankbie,
CHUNG, UHH

MNacnopTHble AaHHbie,
CHUNC, MHH

NacnopTHble AaHHbie

NacrnopTHble AaHHbie

MNacnopTHbie AaHHbIe

Npumeuanme

CroTpTe B pazniene «PeKBISHT CTODOH - Tal eCTb
rpachbi «MlacnopTHble AaHHbIe»

K 70r0BODY yNDaBneH#s MOryT GhiTb NDMAOXeHb!
KOMAW CBHAETeAbCTB O NPaBe COBCTBRHHOCTH

WM BLINMCKN 13 EMPH.

lokymeHT, NoATBEPKAIOLLMI NPaBO COBCTBEHHOCTH
Ha NOMellIeHHe, HYXeH 15 FON0COBAHNS

Ha 06LLeM coBpaHM

(MOTPHTE BO BBOAHOW 4YACTH A0rOBOPA M Pasaene.
«PeKBM3NTb CTODOH — TaM ecTb rpachbi «flacnopt-
Hble JaHHbIE

B 33KOHe HeT 06S13aHHOCTH (DUKCVPOBATb MACHTH-
(UKaTOPI B 3aABNIEHMM A PeecTpe, HO HacTo TOK
COBMPa.T Takylo HHBOPMALIO Y CBOUK IeHOB

B 3aK0HE HeT 0B53aHHOCTH (UKCHDOBATL MACHTUDK-
KATOpbl B PELeHUW, HO COBCTBRHHHK MOXET UX TYAa

CHoTpHTe B pazfiene PeKBI3HT CTODOH» - Tah eCTb
rpachbi «MlacnopTHble AaHHbie»

CyneGHbie NPACTagb BIPABe 3aNPAWHBAT HACHTH-
(DUKATOPbI Y TOCOPHOB, M03TOMY B UX AOKYMEHTaX
MOTYT GbiTh NACMOPTHbIE AaHHbIE AOMKHUKOB. OAMH
3K3eMNAAD NOCTAHOBAICHMA NIDUCTAB, KaK MPABHII0,
HanpagnsioT 8 YO unn TOK
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